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REGOLAMENTI - | .

Decreto dal Presidente dells Giunts Regionsle n-23 daf -+ = - mem s —
74,9 /98¢  Regolamenio n 73 del 79.9 1989
concarnente; “Kegolzmanto £dilizio Trpo™,

11 Presidente della Giuna Regionsle

Yista la Legge regionale 28 {ebbralo 1935, o, 47;
Su confome deliverszione del Consighio regionale . 180 del 26.7.1989,
ssaminata senza rilisvi datla Comimissione di controllo con decisione
896870 indata 7.9.1989; Yisto Varticolo 51 dello Statuto rezionale;

DECRETA

E’ ermaraio il rezolamento regionale concemente: “rezolamenio edilizio dpo™.
Allegato alla Delibera del Consig]io-Comunale n.58 del21-09-90

T/
Disposizioni geperali
Opere, adivita ed laterveat soggeai
a corzEssiors ol autorizzazione edilizia

Art |
Conleauls daf regolements edilizro

l. L2 Rugior2, con i-regolamento-edilisle-tipoathuals-fiealith-di cui-
alllapticolo. 25 comma. | l—lad&ra bkdaﬂa—éagy%&khhmw%&-n_

—A7,-s-dellaplicelo (el l ] ,*.ﬁ Augno- 1986 14,

ZiLComms?,con il Fradolareants “Hilizio, rg&a—m—del-mgulamamo
wilir{gpe, dixiplirane qli mtsrfesu urtamstici ed edilizi cal
arrilorio comurale, -

3. L'attivita costruttiva edilizia e le sitre attivi ot essa conreszz; fe op2re

2 la urbarizzeziond che medificare Pambients whano tamtonaia {e

h}tﬁmzzioml di arze ed ogm altra allivild comportanta resformaziors
wiamstica o adilizia del lervitorio comumale, con =clisiors delle
nocrali opeciziont agricole & dells attiTith esrattive, sono disciplicale
dalle previsioni degli swupend urtanisticl gererali, dalle relatise
oottre levnicte di atharions, dalla lemslazxcm statale e regiomale in
materia wommhd, dal oresnte regolowznte edilizo, dells-sorme-dei-
qualesone—alla— slve--finow-2ll adegnmento—dells—Sinumsats-
campletamants, Coualsiask
,HMMMMWENBMmm

Art, 2
{pars & Ails sogeetie & copressions edilizix

I. Sono sogeetle a coccessiors edilizia le seguenti opere realizmie da
ssggetd privatt o pubblicd:

a) nwove costrizdoad, ampliamend, soorele?amom, dermlmom con

ricoswuziora wtals o psa.rzlale di fahbncm

b} intarvent di restauro @ risamemenls consrvativo cha won nguz.n:{xm il
recugars ahitatiso di edific preesisienti;

) interveny di riscutirazions edilizia di cuf al suocessivo articolo {1

d) intersend di nswruthrardops urbamstica di ol al sicressive articolo
12;

2} mxedificeriord o smrsi dell’zrticolo 5, cotara |, [eltera a), della L.R.
13 glugno 1936, 2 14, delle destinazioni d'uso di fabbricali esistznti o
di parte di essi mediante Pesecuzioce di opere edilizie, quande

impiickine varieziora in aumento degli stadards previsti dal DM, 2
3smle 1963, pubhlicato raila Gazzella Uﬁ‘male del 16 agrile 1963, o

97;

f) altre modificrziont detle destimazioni dwo & (abliricad esisenti o di
parte di essi wediante Pesscuzioce di opere edilizle ¢ par le quali it
Comure mon greveda i rilosie dell’awtorizzeiorz a corma
dall*articolo 6 detla citata L.R. [4/1925;

g)ooers di urbanizzaziocs primaria g ﬁos:dana, 'nahdlla pederale o di
bomnca, strade privals;

h) esecwzione di opers di consolidaments e sostegro del tarreni;

i} realizzazigre di manuraui atl'interze delle zote cimiteriali;

1} serre {isse, inteedendo per ali gli jmpiand stabiltoente intisst al suolo,

- di Upo grefadbricato P esegu:u iz ogery, destimali exclwsivamente =
colture specinlizzate gredotis in.condizions clircaticke artificiali;

m)  sestrzion di garages ed autorizress fuort zers;

* n) manufalii recessari a realizzace staziond di servizio ger distribuziors di

carburantg, sselusi gl aggarali cocessari alh erogazion? el solo

c:arhurane.e
o) Lnsmllaaom fuori %errach serbatol destimd al deaoﬁm c{s carjuranie e

ott mirerali, saldamente infissi o sucle;

p} altn imtervent a caratiere permarzEnte @i e al precedente articofo i,
comeea 3, esclusi quelti indicati paf successisi. articoli 3, e S, ot
eorluse le opsre di compelerza di Amninisirazierd delle Staio 2 le
opare s aree demaniali di cul al suoceisivo articole 7.

2. Soo inoitre soggetti a coccessions sdifiznia, qulera abbiane
cratters ¢ermarente; { seguent interventit pridispesizions di ares per
campeggl, parchegel e simili, piste ¢ impiend di risstita per sport
invermli e ogni alua realizzaziore di opere sul territoric ;40 WH sporiTo
g ricreativo.

Ari, 3

Lalerpent’ df menutanzions onil_zz.zrf; straordizars, df
resizuro @ di risapamenio c:umzr;-:ytf?o soggeilf e
sutorfrzirione grafmity

1. Sono soggetti ad awtorizzzzions gratuita, rilassiata dal Sindeco:

a) gii interventi ¢i manutenrions ordiraria, refativamente al soli immobili
sircolali af setsi della Legge | giugno 1939, n. {039 o dellz Legge 29
giugeo 1939, n. 1497,

b) zii intervent di wenuterwiorns streordiraria di cu 2l surzssive
articolo 9;

- e)gli interventi di restauro e di rissmonnte corssrvativo gar il recupero

abitativo di edifici pressistant di ¢4 af surcessizo articolo 10,

"2, Per gli interventi ¢i manulenzioms sheordiraria e di reslaro e
risamre=nto corservalivo, {'istarea al Sicdeco per. Uavterizzaziors, G2 preser-
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1arsi a mezzo lettera raccomandata, si intende ac-
colta gualora il sindaco non st pronunci nel termi-
ne di novanta giorni dal ricevimento della medesi-
ma. In tal casa il richiedente pud dar corso ai lave-

© ri, dando comunicazione al sindaco del loro inizio

a mezzo lettera raccomandata,

3. La disposizione di cui al precedente com-
ma non sl applica per gll Interventi su edifici sog-
getti al vincoll previsti dalla tegge 1 glugno 1938,
n. 1089, dalla legge 29 giugno 1939, n. 1497 e dal
D.L 27 giugno 1985, n. 312, convertito {(con modifi-
cazioni) nella legge B agosto 1985, n. 431, e per
quelll che comportino it rilascio del'immobile da
parte del conduttore. '

Art. 4
Altrl interventi ed opere soggelli
ad autorizzarione gratuita

1. Scno soggette ad autorizzazlone gratuita,
ai sensi dell'articolo 7, cornma 2, del D 23 gen-
naio 1982. n. 8, convertito (con modificazioni)-nelia

Jegge 25 marzo 1982, n. 94, purché conformi aile
{ prescrizioni degli strumenti urbanistici vigenti, e

non sottoposte ai vincoli previstt dalle leggl 1 ghu-

gno 1939 g, 1089, 29 glugno 1938, n. 1497 e dal D.L

27 gsugno 198571 312, convertlte {con modificazio-

- ni) nella legge 8 agosto 1985, n 431

a) le opere costituenti pertinenze od tmplant] tec
nologici al servizio di edifici gia esistentt, fermo
restando quanto stabilito dall'articolo 2, com-
ma 1, lettera m);-

b) le occupazioni di suclo mediante deposiio di
materiale o esposizione di merci a cielo aperio;

c) le opere di demolizione, i reinterri e gli scavi che
non rigtiardano le coltivazioni-di cave e torbiere.
Le cave sono soggette alla disciplina della LLR.
22 maggio 1880, n. 37.

2. La realizzazione di parchieggi di cui all'arti-
colo 9 della legge 22 marzo 1989, n. 122 & soggetta
ad avlorizzazione gratuita con le modalita stabilite
dalto stesso articoto.

3. Sono soggettl ad autorizzazione gratuita,
ai sensi delt'articolo 5, comma 2, della legge 29
maggio 1982, n. 308, gli Intewventl su edifici esi
stenti riguardanti nuovi impianti, lavori, opere, in-
staflazioni, retativi alle energie rinnovabili ed alia
zonservazione ed al risparmio dell'energia.

4. Sono inolire soggetti ad aulorizzazione, ai

sensi dellarticolo 2, ettavo cormma, del D.L. 30 di-.

cembre 1881, n. 801, convertiio {con modlficazioni)
nelia legge 5 marzo 1982, n. 62, le opere ed inter-
venti di natura ediiizia e urbanistica relativi alio
smaltimento di tiquami e fanghl nelle zone a cid
destinate, con riduzione a sessanta gioeni del ter
mine stabillio dall’articolo 48 della legge 5 agosto
1978, n. 457,

5 Sono altresl soggette ad autorlzzazione di
cui all'articolo 48 delia legge 5 agosto 1978, n, 457
le opere edilizie previste dall'articolo 2 delia legge
9 gennaio 1989, n. 13 qualora consistenti in rampe
o ascensori esternl ovvero in manufat%l che alieri-
no la sagema deli'edlificio.

6. Per gli interventi di cul al precedente com-
ma 1, I'lstanza al sindaco per I'autorizzazlone ad
esequire | lavorl st intends accolta, qualora Il sin-
daco non sl pronunci nel termine di sessanta glor-
nt dal ricevimento della medesima. In tal caso Ik ri-
chiedente pud dar corso ai lavori, dando comunica-
zione al sindaco del loro Inizio a mazzo lettera rac-
comandalta.

7. Sono Infine soggetti ad autonzzazione gra-
tuita | seguenti interventh:

a} perforazione di pozzi ed opere annesse per la
estrazione idrica e mineraria;

b} apposizicne di tende aggettanti su spazio pub-
blico, coliocazioni di insegne, bacheche, mo-
sire, vetrine, tabeile o cartelll, cartelloni e altri
oggettl a scopo di pubblicita;

¥c) apertura o modificazione di accessl sulle front!
stradall o su aree pubbliche, purché non com-
portino alterazioni sul corpo del fabbricato;

~ d} qudlsiasi opera a carattere non permanente, ma

oceasionale o stagionale, quali chioschi, cabi-
ne e simili, copertura di impianti sportivi, ricrea-
tivi o di ristort;
»e) modifica della destinazione d’uso nei limitf di
cui alffarticolo 6 delia L.R. 18 giugno 1988, n. 14,
f} distributori di carburanti con annessi accesso-
ri, purché non comportino la realizzazione di
manufattt diversi da quelli delia distribuzione
carburanti, quali offictne, depositi, punti vendi-
ta, bar ristoro e simili;
'hy muri di sostegno e rilevati in genere, non facanti
parte dl nuove opere stradali;
. B taghi artificiall ad uso irriguo, :ndustrlale ecc.
8. La domanda di autorizzazione deve essere
corredata dei provvedimenti abilitativi richiesti da
norme statali, regionali o gomunali,

“Art.s -
Opere non seoggette a conecessione
o awtorizzazione

1. Non sono soggette .ad autorizzazione o
concessione:

a} le opere di manutenzione ordinaria, pufc:h'5 non
interessino edifici vincotati secondo gquanto
specificato al precedente articole 3, comma 1,
lettera a};

b) le opere interne alie costruzioni, escluse queile
interessanti edifici vincotati ai sensi delie {eggi
i giugno 1839, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497,
g successive modifiche e integrazioni, che non
stano in contrasio con gl strumenti urbanisticl
adottati o approvali, con | regolamenti edilizi e
con i regolamenti d'igiene vigenti, non compor-
tino modlfiche delia sagoma della costruzione,
dei prospetli, né aumento delte superfici utill e
del numero dell'unitd immobiliari, non modlfl-
‘chino la destinazione d'uso delle castruzioni e
delle singole unita immobiliari, non rechino pre-
giudizio alla statica delf'tmmobile, Al fini
dell'appiicazione della disposizione conienuta
nefla presente leftera,

-non & - considerato- - -
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-aumento delle superfici wtitll, 'eliminazione o o
~spastamento di pareti interng o di parti di esse.
‘Per quanto riguarda gli immobili compresi nelle
zone indicate alla lettera A dell’articolo 2 del
D.M. 2 aprile 1968, pubblicato nella gazzetta uf-
ficiale del 16 aprile 1968, n. 97, al fine di garanti-
re la salvaguardla delle originarie caratteristi-
che costruttive, salva diversa disciplina degli
strumentf urbanistici attuativi, sono comungue
" -soggelte ad autorizzaziona le opere interne;
opere di assoluta urgenza e di necessita imme-
diata, eseguite su ordinanza del sindaco, ema-
nata per la tutela della pubblica incolumita. In
mancanza dell’ordinanza de! sindaco, possono
tuttavia essere eseguile, senza preventiva
Istanza dl concessione o autorizzazione da par-
te dell’interessalo, quelle opere prowisionall di
assoluta urgenza, indispensabili ad eviiare im-
minenti pericoli © danni, fermo restando {'obbli-
go di darne successiva ed immediata comuni-
cazione al sindaco e di presentare sollécita-
mente la domanda di concessione oppure la do-
manda di avtorizzazione, secondo quanto previ-
sto dal presente regoiamento '
demolizione di.opere abusiveé ordinata dai sin-
daco in applicazione della legislazione vigente;
opere temporaneae per attivita di ricerca nel sot-
tosueclo, che abbiano carattere geognostico ¢
siang esequite in aree esterne al centro edifica-
to, ai sensi dell’articolo 7, comma 4, def D.L. 23
© gennaio 1982, n. 9, convertito {con modificazio-
nij nella tegge 25 marzo 1982, n. 94;
f) opere e installazionl per a segnaletica stradale,
©orizzontale e verticale, in applicazione del codi-
ce della strada;.
installazione di condutiure elettriche, telefoni-
che, antenne televisive; fermo restando che det-
te opere sono soggette ad auvtorizzazione, quan-
do richiedano noteveli opere murarie, scavi e
reinterri;

c
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restando che detie opere sono soggette ad au-
torizzazione, quando comportino opere murarie
o consistenti rimodellamenti de!l terreno oppure
ricadano sotto la disciplina delte leggi 1 giugno
1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1497 e del D.L.
27 giugno 1885, n. 312, convertito (con modifica-
2ioni) nella legge 8 agosto 1985, n, 431;

i) le opere edilizie di cui all’articolo 2 dalia legge 9
gennaio 14989, n. i3, finalizzate alla eliminazio.
ne delle bamere archnettomche negh edtficl
privati.

2. Nelcasldiguial comma‘l lettera b), il pro-..

prietario dell’'unitd immobiliare deve presentare al
sindaco, contestualmente all’'inizio del lavorl, una
relazione, a firma di un professionista abilitato alla

progettazione, che asseveri le opere da compiersi -

e I} rispetto defle norme di sicurezza e delle norme
Igienico-sanitarie vigenti.

Art. 6
Concessioni in deroga

*. 1. Nei fimiti e nelle forme stabiiit.l dall'articolo

".--.41quater defla iegge 17 agosto 1942, n. 1150 e

opere di sistemazione degli spazi esterni; fermo |

dall'articolo 3 della legge 21 dicembre 1955, n.
1357, il sindaco, previa deliberazione del consiglio™

comunale e munito del nulia-osta preventivo della
giunta regionale, ha la facoltd di concedere dero-
ghe alle disposizioni del regolamento edilizio, non-
ché alle norme degli strumenti urbanistic] vigenti
per edifici ed impianti pubblici ¢ di interesse pub-
blico.

2. Sono escluse dalla concessione In deroga
te zone amogenee A di cui all'articolo 2 del D.M. 2
aprile 1968, pubblicato nella gazzetta ufficiale del
16 aprile 1968, n. 97.

3. Sono altresi non derogabili le norme relati-
ve alle destinazioni di zona, per le quali sono ne-
cessarie specifiche varianti allo strumento urbani-
stico.

4. La facolta di deroga pud essere estesa ad
interventi di edilizla sperimentale da realizzare con
finanziamento pubblico.

Art. 7
- Opere df competenza dello Stato.
" ed opere su aree demaniali

1. Al sensi dell'articolo 81 del D.P.R. 24 luglio
1977, n. 616, per le opere da esequirsi da ammini-
strazioni statall o per opere insistenti su aree del
demanio statale, 'accertamento delia conformita
alte prescrizioni delle norme e dei piani urbanistici
ed edilizi, salvo che per le opere destinate alla dife-
sa militare, & fatio daHo Stato d'intesa con la Re-
gione,

2. In caso di non conformita con i vincofi e le
norme dei piani urbanistici ed edilizi vigenti, la pro-
gettazione di massima ed esecutiva delle opere
pubbliche di interesse statale, da realizzare dagli
enti istituzionalmente competenti, per quanto con-
cerne la loro localizzazione ¢ fe scelte del traccia-
to, & eseguita dalle amministrazioni statali compe-
tenti d'intesa con la Reglone. A tal fine, la giunta
regionale acquisisce praventivamente il parere dei
comuni nel cui territorio sono previsti gli interventi.

TITOLO 1§
~ Tipologia degll interventi -

Art. 8
{nterventi di manutenzione ordinaria

1. Sono intervent! di manutenzione ordinaria
quelli che riguardano le opere di riparazione, rinno-
vamento e sostituzione delle finiture degli edifici e
quelli necessari ad Integrare o a mantenere in effi-
cienza gl implanti tecnologici esistenti.

2. Gli interventi di manutenzione ordinaria,
tra l'altro, riguardano: o
a) i rimaneggiamento del- manto di copertura, il

suo riordino & anche la sostituzione integrale,
purché con ugual materiale e senza modificare
la volumetria delle coperiurs;

- b} lariparazione di intonaci, rivestimenti, pavimen-
© _ -ti, Inflssi sia Interni sia esterni; . .. - -
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c) 1 rifacimento dl intonaci, tinteggi, rivestimenti,
pavimenti, infissi, all’interno deile unitad immo-
biliari anche con caratteristiche diverse dai pre-
cedenti oppure all'eslerno delle unitad immobi-
liari con le stesse caratteristiche del preceden-
ti;

d} lariparazione o sostituzione di canali di gronda,
discendenti pluviali e canne fumarie;
e) lariparazione o sostituzione di materiall ed ele-

menti di isolamento e impermeabilizzazione;

fy lariparazione delte sistemazioni esterne, come
le recinzioni;

g) it restauro o Hl rifacimento di pozzi o cisterne
all'interno delle proprieta private;

n} la riparazione ed ammodernamento di impiantt
tecnici che non comportine |a costruzione o la
destinazione di nuovi Jocall per | servizi igienici
e tecnclogici;

i) ogni altra opera di riparazions o sostituzione di
elementi danneggiati, usurati o inadeguati alle
esigenze del normale uso del fabbricato.

3. Resia ferma, per gli interventi di manuten-
zione ordinaria qualificabili come opere Interne,
I'applicazione delle disposizioni contenute nel pre-
cedente articolo 5, comma 1, lettera b) e comma 2.

4. Resta altreSI fermo, al sensi dell'articolo 5,
comma 3, della legde 29 maggioc 1982, n. 308, che
l’installazione di implanti solart e di pempe di calo-
fe destinatl unicamente alla produzione di aria e
acqua calda per edifici esistenti e negli spazi liberi
privati annessi, & considerata estensione dell'im-
pianto Idrico-sanitario gia In opera e non & sogget-
ta ad autorizzazione specifica.

5. Per quanto riguarda gli edifici Industriali e
artigianali sono considerate opere di manutenzio-
ne ordinaria anche quelle intese ad assicurare Ia
funzionalita degli impianti ed il foro adeguamento
tecnologico, cosl come indicate nefla cireolare del
ministero dei laver] pubblici 16 novembre 1877,
n., 1918.

Art. 9
Interventi di manutenzione straordinaria

1. GH interventi di manutenzione straordina-
ria riguardano le opere e le modifiche necessarie al
rinnovarnento e sostituzione di parti anche struitu-
rali degli edifici, nonché alla realizzazione e inte-
grazione dei servizi igienico sanitari e tecnologici.

2, Le parti dell'edificio sottoposte a rinnova-
mento e sostituzione, al sensi del comma 1, debbo-
no mantenere, ricostituite nei materiali, 1a loro po-
sizione e funzcone all'internc del preesistente si-
slema strutiurale e distributivo.

3. Per parti strutturali si intendono quegli ele-
menti dell'edificio aventi funzioni portanti, quali
murf maestri, solal di piano e di copertura, volie &
scale. | relattw interventi di rnanutenzione straordi-
naria debbono essere limitati esclusivamente alie
opere necessarie ad assicurare la stabilita di tali
elementi, anche attraverso la sostituzione totale
degli stessi, mentre non possono comportare aicu-

na variazione deila situazione planimetrica prees-

stente. )

4. 1 servizi Igienico sanitari e tecnologict, of-
tre che integrati con opere che ne migliorino effj-
cienza, possono essere anche realizzati ex novo al
fine di migliorare fa funzionalila deil’'uso originario
dell'immobile o la funzionalita stabilita dagli stru-
menti urbanistici.

5. In ogni caso gii intervent! di manutenzione
straordinaria, da attuare nel rispetto degli element|
tipologici, formall e strutturali dell'organismo editf-
zio, non debbono alterare | volumi e le superfici
delle sihgoie unitd immobiliari e non devono com-
portare modificazioni delle destinazioni d’'uso.

B. Gl interventi di manutenzione straordma-
ria, tra 'altro, riguardano:

a} il consolidamento delle fondazioni, dei muri
portanti, delle strutture del tetto, dei sotal, delie
volte e delle scale;

b} Il'fifacimento delte strutture def tetto senza Mo-
difiche di forme e di quote (d'imposta e di col-
moy;.

¢} la damolizione e ricostruzione dl solai, voile e
scale, anche con materiali diversi, ma senza
mod!flche di quota;

d} lademolizione di volte e rifacimento in loro vece
di sdtai, senza modifiche della quota di calpe-
stio;,

e} la demol:zuone e ricostruzione df parti detle fon-
dazioni o del muri portanti, con o senza modifi-
che di materiali;

f) il consolidamento, demolizione e successwa ri-
costtuzione di tramezzi, con o senza modificha
di materiali;

g) linserimento ex-novo di mtonacn di rivestimen-
ti interni, di pavimenti interni;

h) l'apertura, chiusura o modificazione di porte
esterne o finestre, solo se cid costitulsce ripri-
stino delle preesistenze:

iy il rifacimento del manto del tetto con materiale
diverso;

[} Hrifacimento o la reallzzazione di paviment], in-
tonaci, infissi, rivestimenti e tinleggi esterni
con caratieristiche diverse;

m) {a sostituzione di infissi esterni con caratteristi-
che diverse o la messa in opera dj doppi infissi;

n l'inserimento di vespai, di isolament] termeo-
acustici e di altre impermeabilizzazioni;

o) le modifiche o costruzioni delle sisiemazioni
esterne, comse le recinzioni;

p} la sostituzione tolale o a realizzazione di nuoyij
servizi igienico-sanitari in mancanza o ineffj.
cienza di quelli esistenti.
gl; Resta ferma, per gli interventi di manuten-

zione straordinaria quallficabili come opere inter-

ne, 'applicazione delle disposiziont contenule nel
precedente articolo 5, comma 1, lettera b) e comma

2.

bf, Per quanto riguarda gli edifici industriall e
artigianali, sono considerati interventi di manuten-
zione straordinaria tutti quelli sulie apparecchialu-
Te, servizi.e impianti.cosi come indicati nella circo-




REGIONE MARCHE

— 7 —

CONSIGLIC REGIONALE

F)
— IV LEGISLATURA —

“lare del ministro dei lavorl pubblici-16 ndovembre - -

1977, n. 1918, non elencati tra quelli di manutenzio-
ne ordinaria, purché non compromettano le caral-
“teristiche amblentali e paesaggistiche, non diano
luogo a effetti negativi di natura igienica e non
comportino aumento delle stperfici utii.

Art, 10
Interventi di restauro
e risanamento conservativo

1. Sono interventi di restauro e risanamento
conservativo tutti quelli finalizzali alla conserva-
zione dell'organismo edilizio e al miglioramento
della funzionalita delio stesso in relazione a desti-
nazioni d'usc con esso compatibili, anche diverse
da quelle precedenti.

2. Tali interventi consistono In un insieme si-
stematico di opere che possono coinvolgere tutte
le companenti dell'organisme edilizio (formali,
strutturali, disiributive, tecnologiche), sempre perd
nef rispetto degli e!ementi lipotogici, formali ¢
strutturali dello stesso.

3. Gl interventi di restauro e risanamento
conservativo, comprensivi di quelli di cui al prece-
dente articolo 9 allerché siano aggregati in un "in-
sieme sistematico”, riguardano, tra l'altro, le se-
guenti opere:

a) consolidamento, ripristino delle scale e rinnovo
degli elementi costitutivi dell’edificio {quall mu-
ri, volte, solai di piano e copertura, balconi);
vanno considerate come parte integrante
defl’edificio anche quelle aggiunte o madifica-
zioni che — pur risuliando conseguenti ad aite-
razion] deil'kmplanto originaric — sono ormai,
per dignita di materiaii e correttezza di forme,
completamente assimilate all’organismo edill-
zio e costituiscono documento storico del%a sua
evoluzicne nel tempo;

b) ripristino di quelle parti alferate da superfeta-
zioni o manomissioni totalmente estranee, per
tecnologta, forma e materiali, all'implanto ar-
chitettonico {quali costruzioni pensili, abbaini,
tettoie, verande, accessori per giardini eorti} e
quindl da eliminare;

¢} inserimento di elementi accessori e impianti ri-
chiest| dalle esigenze dell'uso {quali nuovi ser-
vizi igienico-sanitari, locale caldaia, ascensori)
sampre nel rispetto degli elementi tipologici for-
mall e strutturalt de!l'organismo edilizio;

d} riordino delle aperture, anche con modificazioni
dell’impianto distributivo interno.

4. Resta ferma, per gli interventl di restauro e
dl risanamento conservatlve qualificabili come
opere interne, l'appiicazione delle disposizioni
conlenule nell’articolo 5, comma 1, leltera b) e
comma 2,

5. La modifica deilla destinazione d'uso @ con-
sentila, purchd ammessa dalle norme degll stru-
menti urbanistici & compatibile con il carattere

storico-artistico deli'edificio e.la sua struttura e ti-
pologia ariginaria,

Art. 11
intervent! di ristrutllurazione edilizia

1. Sono interventi di ristrutturazione edilizia
tutti quetti finalizzati alla trasformazione dell'orga-
nismo edilizio in rapporto a nuove esigenze funzio-
nali con un insieme sistematico di opere che, pur
senza arrivare alla demeolizione completa con rico-
struzione, possong portare ad un organisme com-
pletamente diverso da queilo esistente.

2. Le opere di modifica e sostituizione di aleu-
ni elementi costitutivi dell’edificio, nonché 'Inseri-
mento di nuovi elemeanti’o impianti non sono condi-
zionall né alla destinazione né alla tipologia origi-
nariamente proprie dell'edificio.

3. Gli interventi- di ristrutturazione edilizia,
possono riguardare, tra l'altro, le seguenti apere:

a) rifacimento dell'ossatura portante sia orizzon-

tale che verticale con variazioni ptanimetriche e
altimetriche della originaria posiziona degli efe-
“menti strutturali;

b} demolizione di coperture, solai, volle, scale mu-
ri portanti, fondazioni;

¢} demolizione e ricostruzione delle fondazioni e
dei muri portanti con modifiche dei s:stem: sta-
tici o con spostamenti;

d) demolizione e ricostruzione dei solai, delle sca-
le e della copertura, anche con modifiche di
quote;

e) costruzicne di nuovi solal, scale, coperture, vol-
te, muri portanti, fondazioni,

f)- demolizione parziale o totale di un singolo edifi-
cio e sua ricostruzione secondo parametri fis-
sati, ove necessario, dalla normativa di apposi-
to piano di recupero e a condizione che inter-
vento non muti 'assetto urbanistico in cui l'edi-
ficio & inseritoy '

g) sopraelevazionl e ampliamentl;

h} realizzazione di nuove aperture sulle murature
perimetrali;

b riorganizzazione dei collegamentt verticali &
orizzontali, nonché dei servizi di uso comune,

Art. 12
Interventi di ristrutturazione urbanistica

1, Sono interventi di ristrutiurazione urbani-
stica quelli rivolli a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-ediiizio con altro diverso, mediante un
insieme sistemalico di interventt edilizi anche con
la medificazione del disegno dei lotti, degli isotati
e delia rete stradaie.

2. Non sono consentiti interventi di ristruttu-
razione urbanistica in assenza di uno specifico
strumento urbanistico che ne disciplini {'altuazio-
ne g {a normativa.




TIRMQ M -
Irdici e pararetr edilizi ¢ urbanistici

Art. {3
Definizors degli indici e parametri

L. Gli indici e i parametr edilizi ¢ urbamistci sono defimiti ne! modo
seguente: .
a} Superficie lerritoriale {ST)

E’ {'area complessiva intaressata da un inlervento urbenisiico athmtivo,
comprendente le aree per {"urbanizzaziore primaria e secordaria e e ares
destinate afledificazione,

b) Superficie fondiaria (SF}

E' P'area destimta all'edificazions, che risulta dalla ST seltresrdo le
superfici par le opere di urbanizzazions prinaria e secondarda.
¢} Sugperficie utile lorda (SUL}

E’ la sommm delle superfici lorde di ciascun piano delPedificio,
comprese entro il perimetro esterne defle murature, inchuerde “Aow
viido¥”, scale ¢ ballaloi dl accesso, vard ascersori, cavedi per impianti
lecoici, norchd it sollotetto qualora abitabile o utilizzabile {come indicato
alla suecessiva leltera t),

Contribuiscono al talcoto della suparficie utile lorda, con uma quota
pari al 50% della oro entity, i porticali di wo cordomirdale ed il piano
seminterrato (come definito alla successiva letiera u).

Non eontribuiscono al calcolo della superficie utile Jorda:

- i piard completarnents intarrati (corns definiti alta succossiva letiera u);

- i porticafi pubblici o d’uso pubblico; .

- i volumi lecnici emergenti dalla copertura piana o dallg falde def tetlo,
destinali o exrrenors deghi ascensori, scale di accesso affa copertura,
fecali streblamente necessari per impiant, serbatoi, vasi di espansions o
canee furnarie;

- seale di sicurezza antincerdio esterre ed aperte, vorché qualsiasi rampa
esterna di scala non coperts, terrazes ¢ logpe aperts.

d} Yoluma (V)

E’ Ia somma def prodolti della superficie wtile di tiasoum fane per
V'altezza dello stesso piano, misurata tra le quote di calpestio del piano
stesso e del piano superiore.

Per Pultiro piano, I'allzzza & quella compres tra la quota di calpestio
e lintradosso del solafo piane o, per coperture a falde, Vallezza media
dell'intradosso refativa alla superficie ulile lorda computata.

e} Indice di fabbricabilita territoriale (IT)

E' il rapporio Wra il volume (Y} massimo realizzabile in um
delermimala zoma e la superficie territoriale (ST) detla zom stessa,

1) Indice di utilizzazione territoriale (UT) -

E" il rapporio tra la supsrficie ulile forda {SUL) mussima, realiezatile
in una determinata zona ¢ Ja suparficie lerritoriale {ST) dea zoma stees.
£) Indice di fabbricabilila fondiaria (IF})

E' it rapports tra il volume (Y) e la superficie fordiaria (SF).

h) Indice di wtilizzazione fondiaria (UF)

E" il repports tra fa superficie wile lorda (SUL) ¢ la superficie
fordiaria {SF). .

i} Superficie coperta (SC)

E' I profezions orizzontzle delle superfici Jorde fuori lerra
I} Indice di copertura (IC)

E" il rapporto \ra la superficie coperta (SC} e la superficie fondiaria

SF}.
m} Allezza delle front (H)

E' P'altezea & ogrd parte di prospetlo in cui pud estere scomposto
Vedificio, misurata dalia livea di terra aifa lipea di copertura cormputando
i corpi arretrati quaiora pon compresi.

La firea di terra & definila dali'intersezions della parete del prospetio
con il piane siradale o il pianc del marciapiede o il pianc del terreno a
sistemzzione defiritiva,

La binea di coperwra & definits, el camsoe di topertima pians,
dell’intersezione della parele del prospetio con il piano corrispomdente
allo estradosso del sotaio di copertura; pel caso di copertura z faide,
dallintersezions detla parete di prospello con il piano corrispondents
ell'estredosso della falda di cogertura.

Salvo diversa specifica preseriziors dei singoli strumenti urtamistici, ta
misura detPaltezza pon tiere conlo del vano scala, delPastemors e g
canra funarie, pé delie maggiorazioni corrispordenti a bocehe di Jupo o
agit accessi esterni, carrabilf e pedorali, al piano seminterrato, purcts gli

eccesst stossi, realizzali in trincea rispetto alla lirea di lerra, non siano di
larghezza supariore a m. 3.
n) Allezza massima degli edifici (R MAX)

E" la massima fra le altezze delle diverse perti di prospello in cui pud
essere scomposto Pedificio, misurate come alla precedents lettera m},

Nel caso di prospetti in cui siano presenti falde inclimale di tely (a
capanms, sfalsati o % unico spiovente), por allezea massima s considera
quella cor;risporx:leme all’intersezione detie pareti di prospetls con il piang”
corrispondents afl'estradosso del a di topertura purchi i
de;!game-non-suger-i;ﬂ&asgz ﬁﬁﬁm cosgpenﬁsm{;; in ;:ﬂh:gr;
I'altezza massimm va misurata alla licea di colme (v. figure 1,2,3 ¢ 4}

Nei caso cte le falde di coperlura coincidam con Je pereli inclirate dei
prospettl, l'allezza myesima va sempre misurata alfa Jinea di colmo (v
figure 5S¢ 6).-

Per_ediﬁci_ubicaljsu.lanrer&fcon—pendem-naumaje.sugeriore,al_ﬁ%
k;ltm;mssiﬁafcorsenuladagﬁ-mmmnﬁ-urtamsﬁairsa]'.*o.prm:rizieré

-pii-restrittive- degli-slessi—pud- essere -superala. di-un 40%. rzlle-partia
wH9derprospetmonmmmiuw-di_nﬂ.im_ﬁg&a 7).
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o) Distacco tra gii edifici (DF)

£ 1a distanza (minima) tra le pareti antistanti
gli edifici, o carpi di fabbrica degll stessi, salvo le
pareti prospettanti sugli spazi interni di cui alla
successiva lettera r}, misurata nei punti di massl-
ma sporgenza.

Due pareti si intendono prospicienti quando
tangolo formato dal prolungamento delie stesse &
inferiore ai 70 gradi sessagesimall e [a sovrapposi-
ziona & superiore a 1/4 della distanza minima tra le
paretl stesse. :

Per gli edifici gradonati la distanza viene mi-
surata in corispondenza di ogni arretramento.

p) Distacco dai confinl (DC)

£ |a distanza tra la proiezione verticale della
parete dell’edificio e la linea di confine, misurata
nel punto di massima sporgenza.

i intende come confine, oltre che la linea di
separazione defle diverse proprieta esistentl o fa li-
nea che definisce i diversi lotti o comparti del pianl
attuativl, anche la linea di delimitazions di aree
pubbliche per servizi o attrezzature individuata ne-
ghl strumenti urbanistici. .

q) Distanza dalle strade {DS)

£ ta distanza tra ie prolezione verticale delia
parete dell’edificio ed il ciglto delia sede stradale,
comprensiva di marciapiede o defle aree pubbliche
di parcheggio e di arredo stradaie.

r) Spazi interni agli edifici
Siintendono per spazl internt le aree scoperte
circondate da edifici per una tunghezza superiore

u) Piano interralo e piano seminterrato

Si definisce piano seminterrato il piano sito al
piede deil'edificio e parzialmente interrato, quando
1a superflcie delle paretl perimetrall comprese al di
sotto delia linea di terra & superiore al 50% della
superficie totale delie stesse pareti perimetrali.

Si definisce piano Interrato il plano sito al pie-
de dell'edificlo quando le paretl perimetrali sono
completamente comprese aniro la linea di terra,
salvo le porzionl strettamente necessarie per boc-
che di lupo, accessl, carrabili e pedonali, purché
realizzati In trincea rispetto alla linea di terra.

Nel caso di edifici di volumetria particolare,
sia per le dtmensloni che per la posizions su terre-
ni In forte pendenza e per P'articolazione volumetri-
ca nelf'attacco a terra, af finl dell’individuazione
delte parti interrate e seminterrate si dovra scom-
porre il piano in porzioni rispettivamente da consi-
derare fuori terra, seminterrate e interrate (v. figura
8).

PQQFILO TERR ENG SISTEMATO

!

FUORITEARA |

T —
TERRA SE:ﬂ'—'.'I-Eﬂ ﬂ%ﬁ’o i

l /

NITRGANG

’/-_a
ai /4 del perimetro, cost suddivise: .,f/, ,-// /,/‘/
— patia, si intende per patio lo spazjo Interno diun _.r/?’/- /i
edificio ad un solo piano, o ail'ultimo piano di

un edificio a pil piani, con normali minime non
inferiori a m. 6,00 e pareti circostanti di altezza
non superiore a m. 4,00; ' )

— cortite, si intende per cortile lo spazio interno di
cui al successivo articoto 81, comma 1;

— chiostrina, si intende per chiostrina lo spazio in-
terno di cti al successivo articolo 81, comma 3.

s) Numaro dei piani

£ it numero dei plani fuori ferra, compreso H'ul
timo eventuale piano in arretramento ed escluso il
piano seminterrato anche se abitabile ¢ agibile.

{) Plano sottotetio abitabile o utllizzabile

Si intende per piano sottotetto quello compre-
so tra il solaio ptano di copertura deli’ultimo plano
e le falde del tetlo.

Il plano sottotetto & da considerare abitablie
ave pur non risultando destinato ad abitazione pre-
senli un’altezza sufficiente per ottenere 'abitabili-
ta, ai sensi del D.M. 5 fuglio 1975, pubblicato nella
gazzetia ufficlale del 18 tuglio 1875, n. 190. It piano
sottotetto & da considerare utiltzzablle (e quindi da
conteggiare come superficie utlle lorda) quando
'alterza netta interna misurata dal piano del pavi-
mento alla-linea di coimo o comunque nel punte
pit alto, all'intradosso del solalo, & superiore a mi.
1,50, . . '

[F7

7/
T /
i,

fig. &

v) Superficis utiie abitabile o utilizzabile (SUA)

E {a superficie di pavimento degli alloggi o dei
locali ad altra destinazione, misurata al netto di
murature, pilastri, iramezzi, sguinci, vani di porte e
finestre, dl eventuall scale interne, di logge e di
halconi.

2) Superficle complessiva (SC})

La superficia complessiva & costituita dalla
somma della superficie utiie abitabile e dal 60%
del totale delle suparfici non residenziali destinate
a servlzl ed accessori {Snr), misurate al netto di
murature, pliastri, tramezzi, sguinci e vani di porte
e finestre (Sc = Su + 60% Snn). .

"Le superfici per servizi ed accessori riguarda-
no:

- 1) cantinole, soffitte, locali motore ascansore, ¢a-

blne idriche, lavatol comuni, centrali termiche
ed altrl locall a stretto servizio delle residenze;
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2) autorimesse singole e collettive;
3) androni di ingresso e porticatl liberi;
4) logge e balconi.

| porticati di cui al numero 3) sono esclusi dal
computo della superficle complessiva qualora gii
strumenti urbanistici ne prescrivano {'uso pubbli-
co.

aa) Fronte deli'edificio

Slintende il tratto visiblie, da un punto d vista
ortogonale, di un edificlo Indipendentemente
dail'andamento planimetrico delte pareti che lo de-
limitano, e, guindi, la fronte viene calcolata secon-
do la distanza in metri tra due punti estremi deli'in-
tero prospetto.

bb) Fahbricato o sdificio

Sl intende qualsiasi costruzione coperta, co-
munque inflssa al suolo con le pil svariate tecno-
logie, isolata da vie e spazi vuotl, oppure separata
da aitre costruzioni mediante muri maestri che si
elevano, senza soluzioni di continuita, dalle fonda-
menta al tetto, che disponga di uno o pit liberi ac-
cessl sulla via e abbla una o pll.scale autohome.

Per fabbricato residenziale si intende quel
fabbricato o quetla parte di fabbricato destinato
esclusivamente o prevalentemente ad abitazione;
pet fabbricato non residenziale si intende quel fab-
bricato o quella parte di fabbricato destinato
esciusivamente o prevalentemente ad uso diverso
da quello residenziale.

cc) Ampliamento .
Sl intende 'ulteriore costruzione in senso oriz-

zontale ¢ verticale di abitaziont o di vanl in un fab- .

bricato gia esistente.

dd) Abitazione, stanza, vano
1) Per abitazione {appartamento, alloggio) st Inten

de un insiema di vani ¢ anche un solo vano utfle, .

destinaio all’abitare per famigiia, che disponga
di un Ingresso Indipendente sulla strada o su
pianerottolo, cortile, terrazza;

2) pervano si intende lo spazio coperto, delimitato
da ogni lato da pareti {in muratura, legno o ve-
tro), anche se qualcuna non raggiunge I soffit-
to. La parte interrotta da notevole apertura {arco
e simili) deve considerarsi come divisorio di due
vanl, salvo che uno di essi, per le sue piccale di-
mensioni, non risulti in modo Indubbio come
parte integrante dell'altro;

3} per'stanza {vano utile} si intende i vano compre-
30 neli’abitazione, che abbija luce ed aria dirette
ed un'ampiezza sufficiente a conteners almeno
un fetto (camere da letto, sale da pranzo, studi,
salottl, ecc.}, nonché la cucina ad | vani ricavati
dalle soffitte, quando abblane i requisit! di cui
s0pra;

4} per vanl accessorl si intendono | vani comprest
nelle abitazioni destinatl ai disimpegni, bagni,
anticamere, corridol, ecec, nonché la cuclna
quando manchi di uno del requisitl' sopracitati
per essere'considerata stanza.

- TITOLO v
Commissione sdilizia comunale

Art. 14
Funzioni della commissione edilizia comunale

1. La commissione edilizia & Forgano con fun-
zioni consultive del sindaco in materia urbanistica
ed edilizia.

2. Essa d& parere al sindaco:

a) sulle opere ¢ attivitd soggette a concessione
edilizia;

b} sulle opere o attivita soggette ad autorizzazione
nei casi previsti dail’articolo 3, comma 1, lettera
c)e dall’anicoiog comma 1, igltere a), 'b), e ¢),
comma 7, letter c) d), red e}, dhti‘articolo 9,
comma f lettera o) nor'léhé shile opere interne
per le quali I'articolo 5, comma 1, lettera b), ri-
chiedicomunque i'autorlzzazione;

¢} Invia prefiminare su progetti anche di massima,

relatlvi ad opere di particolare importanza;

sull'interpretazione e sulle eventuali proposts

di modifica delle norme dei regolamento edili-

zio, nonché suil'interpretazione degli strumenti

urbanisticl'e reiative varianti;

&) sulla concessione di. un termine di ultimazione
delle opere superiore a tre anni nei casi previsti
dall’articolo 4, comma 4, della legge 28 gennaio
1977, n. 10;

f sulle opere pubbliche

g) sulle misure di salvaguardia in pendenza

- dail’approvazione di piani regotatori generali e
- particolareggiati, ai sensi della legge 3 novem-
- bre 1952, n. 1902;

h) sull’adozione del provvedimento di annuliamen-
to d'ufficlo della concessione. Non & negessa-
rio i preventivo parere della commissione edili-
zia, quando "annuliamento & adottato per soli
motivi di leqittimita;

) sugll ordini di demolizione e sulle eventuaii dif-
fide a demoiire.

3. Wl sindaco ha facolta di richledere il parere
della commissione edilizia su tutte ls questioni di
carattere urbanistico ed edilizio riguardant if terri-
torioc comunale.

4. La commissione edilizia, in particolars,
esprime parere sulla legittimita delle opere propo-
ste, sul valore architettonico, sul decoro e sult’am-
bientazlone deils opere nel rispetto dell'espressio-
ne artistica, al flne del miglioramento funzionale e
formale dell'abitato, nonché sulla rispondenza del
patrimonio edillzio alle necessita di uso,

8. La commissione edilizia, integrata al sensi
dell’articolo 4 della L.R. 21 agosto 1984, n. 24, da
anche Ii parere per gli atti inerenti la funzionl am-
ministrative in materia delle beilezze naturaii, dete-
gate al comuni.

6. ll sindaco pud assumere determinazioni
difformi dal parere espresso dalla commissione
edilizia, dandone congrua motivazione.

d

—
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Art. 15
Composizione della commissione edilizia

1. La commissione edilizia, salve le integra-
zioni di cui al successivo articolo 16, & composta:
a) dal sindaco o da un assessore da lui delegato,

che la presiede;
b) dai medico designato dalla USL;
¢} dal comandante dei corpo provinciale dei vigill
det fuoco o da un suo delegato;
d} daotto esperti nominati dal consiglio comunale
nel modo seguente:
1) un architetto scelto tra una terna proposta
dal relativo ordine professionale;
2} un Ingegnere civile scelto tra una terna pro-
posta dal relativo ordine professionale;
3} un geometra sceito ira una terna proposta
dal relativo collegio;
4) un geologo scelto tra una terna proposta dal
relativo ordine competente per territorio;

5) due componenti di comprovata esperienza di -

cui uno in materia di beni naturall ¢ amblen-
tall e uno In materia di'bienl storico:culiurali,
anche al finl previsti dalila LR, 21 agosto
1984, n. 24;

8) due esperti di nomina conslilare di cui uno
indicato dalta minoranza.

2. Esercita le funzioni di segretario della com-
missione, senza diritto di voto, un rappresentanie
deli'ufficio tecnico comunalie o, in sua assenza o
impedimento, un funzionario designato dal sinda-
co, -
3. Per | componenti della commissione edili-
ziavalgono le norme di incompatibilita previste per
gli assessori comunali. T membri élettivl delta com-

“missione edilizla non possono essere funzionari di

organi statali o regionali ai quali competono, in ba-
se alle norme vigenti, funzioni di controllo preventi-
vo o successivo sulfa attivita urbanistico-edilizia
del comune.

4. t membri elettivi durano in carica quanto 1l
consigilo comunale che |i ha designatl e comun-
que sino alla nomina dei nuovi membri da parte del
consiglio comunale subentrante. Sono considerat
dimissionari i membri assenti per tre riunioni con-
secutive senza giustificato motive,

5. | membri eiettivi non sono eleggibili per
due mandati successivi.

Art. 18
integrazione della commissione edllizia

1. La composizione della commissione edill-
zia di cui all’articolo precedente & la minima obbli-
gatoria per qualsiasi comune.

2. Le singole amministrazionl comunali, se lo
ritengono opportuno, possono Inlegrare fa com-
missione edilizta nel modo seguente:

a) Il dirigente dell'ufficio tecnico comunale, con
eventuale diritto dl voto;
b} due constgileri comunall, deslgnati rispettiva.

menie dalla maggioranza e dalla minoranza
consiliare;

c) esperti in malerie attinenti alla trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio o rappresen-
tanti dei settore produttive edilizio, designati
dat consiglio comunale su terne proposte dal ri-
spettivi ordini, coilegi, associazioni.

) Art. 17
Funzionamento della commissione edilizia

1. La commissione edilizia si rlunisce ordina-
riamente almeno una volta al mese e in via siraor-
dinaria tutte le volte che il presidente lo ritenga op-
portuno,

2, La commissione & convocata dal presiden-
te-con invito scritto.

3. Per la validita delle riunionl & necessaria la
presenza della maggloranza del componenti tra |
quali Il presidente,

4, Le deliberazioni sono prese con Il voto fa-
vorevole della maggioranza det presenti g, in caso
di parita, prevale Il voto del presidente.

5. Quando la commissione ritenga che si trat-
tino argomenti di particolare importanza o che ri-
chiedano una preparazione specifica, il presidents
ha la facolta di invitare alle riunioni defla commis-
sione unc o pil esperti senza diritto dl voto o ri-
chiedere la -consulenza scritta. H presidente pud
anche invitare | progettisti per avere chiarimenti
sul progetti sottopostl ali’esame.

6. | progettli possono essare esaminali dalla
commissione solo se slano stati Istruiti dall'ufficio

tecnico comunale e dafl'ufficio sanitarlo circa la

loro conformita aite norme urbanistiche, edilizie, a
quelle del presente regolamento ed in materia di
lgiene e sanita. |l dirigente o il funzionario istrutto-
re dell'ufficio tecnico comunale iltustra obbligato-
riamente prima della deliberazione della commis-
stone, il parere deit'ufficio su clascun progetto.

7. il componente la commissione edilizia non
pud essers presente durante I'esame e il giudizio
su argomenti o progetti ai quali sia interessato: in
particolare, nei casi In cui risulti proprietario
deli’area o dl area confinante, di aree appartenenti
al coniuge o a parenti sino al quarto grado o ad af-
{ini sino al secondo grado, oppure in quanto sia au-
tore del progetto o direttamente interessato
ali'esecuzione delle opere, Deli'aliontanamento
dalia riunione e dei motlivi che lo determinanoc deve
essere dato atto nel verbale,

8. | processli verbali delle riunioni sono Iscritti
In apposito registro tenuto a cura del segretario e
devono contenere fa motivazione, i voti riportati fa-
vorevoll, contrari, astenuti e le eventuali dichiara-
zloni di voto, nonché riportare sinleticamente i ter-
mini deila discussione svoltasi nell’adunanza in or-
dine a ciascuna domanda. .

9, i processi verball vengono firmati dal presi-
dente e dal segrelario,-- .

10. H segretario riporta-sommariamente Il pa-
rere della commisslone sullincarto refativo a ognl
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domanda esaminata e appone sut relativo progetto .

la dicitura ‘“‘esaminato dalla commissione
editizia...” completando con la data e la firma del
presidente e di un commissario di volta in volta de-
signato.

11. L'interessato alla domanda di concessio-
ne e qualsiasi controinteressato hanno facolta di
avere conoscenza del verbale delia commissione
edllizia.

Art. 18
Sottocommissioni

1. La commissione edilizia pud articolarsi in
sattocommissioni al fine di esprimere Il proprio pa-
rere su opere o attivita di minore importanza o s0g-
gette ad autorizzazione ai sensi deil’articolo 14,
comma 2, lettera b).

TITOLO V
istanze di concessione e relativa istrulloria

Art. 19
Soggetti legittimati alla domanda
di concessione edilizia

1. £ legittimato a richiedere la concessione
edilizia il proprietario dell'immobile o chiunque al-
tro vi abbia titolo, in base alle leggi in vigore.

2. L’esecuzione di interventi o atlivita di cul
alf'articolo 1, quando sia richiesta da privati su
aree appartanenti al demanio e al patrimonio dello
Stato o di enti pubblici & altresi subordinata alla

preventiva autorizzazione dell'ente cui ld aree ap-

pariengono. .

3. A titolo esemplificativo, si considarano
“aventi titolo legittimati’ alla richiesta di conces-
sione, tra gli altr: ’ .

a) it titolare del diritto di superficie al di sopra del
suolo; L

b) 1 titolare del diritto di superficie al di sotto dei
suolo, limitatamente alla richiesta di conces-
sione per la realizzazione di operse sotterranee;

¢) l'enfiteuta;

d) P'usufruttuario, limitatamente alle richieste di
autorizzazione o concessione riguardanti gl in-
terventi di manutenzione straordinaria o di re-
stauro e risanamento conservativo;

e) il titolare del diritto di uso al senst deil’articolo
1021 ¢.c. o de} diritto di abltazione, ai sensi

delf’articolo 1022 c.c., per ia richiesta di autoriz-

- zazlone o di concessiona di cui alia {ettera pre-
cedente;

f) 1i titolare del diritto reale di servitl, limitata-
mente alla richiesta di autorizzazioné o conces-
sione riguardante la manutenzione straordina-
ria ovvero aitri interventi edilizl che siano Indi-
spensabili all'esercizio det dlritto;

g) il locataric o I'affittuarlo, limitatamente alia ¢i-
chiesta di autorlzzazione riguardante la manu-
lenzione straordinaria urgente dell'immobile in
focazione o in affitto;

n) il mezzadro o il colono per gli interventi di cul
all'articolo 8 delta L.R. 28 ottobre 1977, n. 42; gli
affittuari e I titolari di contratti associativi an-
che con clausola miglioratoria non convertiti,
per gli interventi di cui agli articoli 16 e seguenti
della legge 3 maggio 1982, n. 203;

f) il titolare di altre situazioni giuridichs soggetti-
ve consistenti nel godimento del bene, limitata-
mente alle richleste di autorizzazione o conces-
sione, direttamente connesse a tale godimento;

f) i rappresentanti legall o volontari di uno degli
aventi titolo sopra indicati.

Art, 20
Pomanda di concessione

1. La domanda diretta ad ottenere 1l rilascio
della concessione & rivolta al sindaco ed & sotto-
scritta dal soggetto legittimato ai sensi dellartico-
o 19 e da uno o pid progettisti.

2. La domanda deve contenere:

a) nome, cognoms, domicilio, numero di codice fi-
scale e firma del richiedente;

b) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fi-
scale e firma del progettista, che deve essere
un tecnico abifitato nei limiti delle competenze
stabilite per legge e iscritto all’albo professio-
nale. Restano fermi i casi previsti dail’articolo
285 del R.D. 3 marzo 1834, n. 383;

¢) npome, cognome, indirizzo, numero di codice fi-
scale e firma del direttore dei lavorl, che deve
essere un tecnico in possesso delf’abilitazione
o dei requisiti di cui alla lettera precedente. L'in-

_dicazione e {a firma possono essere differite
all'atto della comunicazione dell'inizio det lavo-
ri

dy nome, cognome, indirizzo, numero di codice fi-

scale e firma dei costruttore, nonché, in base al-

la normativa vigente, specie per quanto riguar-
da le strutture in cemento armato, anche del
lecnico dell’impresa slessa e dell'assistente.

Tall Indicazioni e firme possono essere differite

secondo quanto stabilito alla lettera preceden-

te;

nel caso di lavori da eseguire in “diretta econo-

mia" o, comunque, senza una impresa costrut-

trice, la pracisazione della persona che assume
la responsabilita del cantiere.

3. Nella domanda devono inoftre risultare
esplicitamente:

a) I'elezione dei domicilio nel comune da parte del
richiedente, ai sensl deli'articolo 47 del codice
civile, per tutti gli atti ed affarl relativi ai rilascio
della concassione edilizia, ed alla esecuzione
dei [avori;

b) Fimpegno di comunicare prima delf’inizio dei la-
vori 1 nomi del direttore dei lavori, dsl costrutto-
re e del’assistente, e | numeri di codice fiscale,
qualora non siano stati Indicati nella domanda,
allegando le relative dichiarazioni di accettazio-
ne e 'impegno a denunciare entro gil otto glorni
successivi. eventuall camblamenti, sotto pena,

4
o
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in caso di inadempienza, di sospensione dei la-
vori;
¢) I'atiestazione che il richiedente la concessione
rlentra tra gli aventi titoli legittimati ai sensi del
precedente articolo 19.
4. Ove il soggetto legittimalo alla concessio-
ne sia una persona giuridica, dovra essere prodot-

ta idonea documentazione dalia quale risultino fa

natura, la sede ed it rappresentante legale.

Art. 21
Documentazione a corredo
della domanda df concessione

1. Alla domanda di concessione & allegata, di
regola, la seguente documentazione:

a) stato di fatto dell’area o delf'immobile oggetto
della richiesta e loro adlacenze, illustrato dagli
elaborati elencat! nell’aliegato A al presente re-
golamento, che ne costituisce parle integrantse;

b} certificato catastale rilasciato in data non ante-
riore a sei mes: Javvero tltolo dt proprieta o di-
sponibilita dell' area o deil'immobile;

¢) relazione illustrativa e progetto degli interventi
sull’area o sullimmobile, Hlustrato dagli etabo-
rati efencati nefl’allegato B al presente regola.
mento, che ne costituisce parie integrante;

d) certificato di uso del suolo al sensi dell'articolo
8 del D.L. 23 gennaio 1982, n. 9, convertito (con
madificazione) nelia legge 25 marzo 1982, n. 94,
nei cornuni con popolazione superiore ai 30 mi-
ja abitanti, gualora esso sia stato precedente-
mente richiesto. Nel caso il suddetto certificalo
richiesto non sia stato rilasciato, in sua vece &
presentata copia della domanda con la data del
protocoilo comunale. E altres! necessaria 'atte-
stazione del progettista, al sensi deli’articolo
373 del c.p., che 'opera progettata & conforme
al certificato di uso del suolo n]asczato dal co-
mune o richiesto;

e) 'ulteriore documentazaone tecnica richiesta da
leggi e regolamentt per il particolare tipo di in-
tervento;

f} la bozza di convenzione, eventualmente neces-
saria. i

2. E facoity delPamministrazione comunale

richiedere per progett! di notevole rilevanza, perin-
terventi su aree vincolate ai sensi della legge 29
giugno 1939, n. 1497 e del D.L. 27 giugno 1985,
n. 312, convertito {con modificazioni), nella legge 8
agosto 1985, n. 431, nonché per interventi sul patri-
monio edliizio esistente, ulteriore documentazione
storica, ambientale, progettuale ed ulteriori elabo-
rati iltustrativi dei progetlo, quall prospettive, pla-
stici, fotomontaggi.

Art, 22
Ulteriori domande ed allegati connessi
~ con fa domanda di concessione

1. Per le concessionl convenzionate, deve es-
sere allegato alla domanda lo schema di conven-

zione 0 lo schema di atto unilaterale redatio sulla
base della convenzione-tipo predisposta dalla Re-
gione al sensi della leglslazione vigente, previ ac-
cordi con il comune. Tale atto deve essere, prima
del rilascio della concessione, trascritto nei modie
forme di legge nel regisiri immobiliart a cura del
comune e a spese del richiedente, )

2. Per le concessioni onerose deve essere al-
legato alla domanda anche un prospetto dimostra-
tive det “volume totale edificato”, ai fini della de-
terminazione della quota di contributo per le opere
di urbanizzazione, e delle superfici sulle quali va
calcolata la quota di-contributo relativa al costo di
costruzione,

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi a
realizzare direttamente in tutto o in parte le opere
di urbanizzazione, ia relativa domanda deve assere
presentata insieme con la domanda di concessio-
ne, previ accordi con il comune per la definizione
delle modalita di esecuzione e delle relative garan-
zZie,

Art. 23
Atti autorizzativi generali

1. | progetti delle opere da eseguire in adifici
dichiaratl di preminente interesse storico ed arti-
stico al sensi deli’articolo 18 della legge 1 giugne
1939, n. 10839, debbono conseguire- la preventiva
approvazione della competente soprintendenza,

2. | progetti relativi alle opere di cui all'artico-
lo 2 della L.R. 21 agosio 1984, n. 24, devono conse-
guire le autorizzazioni ivi previste,

3. L progetti relativi all’allaccic e all'accesso
delle -strade private alle strade pubbliche, di com-
petenza del compartimento ANAS o dell’ammini-
strazione provinciale, devono conseguire la pre-
ventiva autorizzazione dei predetti enti.

4, 1 fabbricatl In conglomerato cementizio
normale o precompresso o a struttura metallica
debbono adeguarsi alle disposizioni di cui alla leg-
ge 5 novembre 1971, n. 1086.

5. Tutti i fabbricati In cui verranno instaliati
impianti di riscaldamento o impianti di produzione
di acqua calda e comunque tutti quelli indicati
nell’articoto 1 della legge 30 aprile 1976, n. 373,
debbono adeguarsi alle disposizioni di cui alia
stessa legge.

6. Neil casl prescritti dalle norme vigenti, |
progetti dei {abbricati debbono essere sottoposti
all'approvazione del comando provinciale dei vigili
del fuoco e comunque in pariicolare:

a} i progetti degli edifici di altezza superiore a m.
20;
b) i progetti degli edifici aventi particolare destina-
- zione (alberghi, case albergo, scuole, collegi,
ospedali, cliniche, caserme, grandl magazzini di
vendita, musei, biblioteche, archivi, ecc.);
¢} | progetti degli edifici prevalentemente destina-
il ad abitazione, ma comprendenti locall adibiti
a grandi magazzini di vendita, auterimesse ed a
laboratori o depositi, net quali vengano manipo-
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late o conservate sostanze che presentino peri-
colo di Incendio;

d) i progettl degli edifici che, pur essendo destina-
ti unlcamente ad abitazione, non presentano
prospettl su piazze o vie pubbliche o compren-
dono appartamentt prospettanti soitanto su
cortill interni.

7. Qualora negli edifici, i cui progett] non de-
vono essere sottopost ail’esame dal comando pro-
vinciale dei viglli dal fuoco, sia prevista Finstalla-
zione di impianti di riscaldamento centralizzato
con caldale funzionanti con combustibili liquidi o
gassosi, deve essere sottoposto all'esame del co-
mando del vigili de! fuoco il soto progetto dell'im-
pianto, per la parte relativa al locale caldaia ed a
queilo di deposito del combustibile, Tale progetto,
pur iimitato-al locall Innanzi specificati, deve co-
mungque contenere tutte le indicazioni necessarie
a definire ’esatta ublcazione nei conifronti di aitri

locall adiacenti o sovrastanti, nonché delle vie di

comunicaziona in verticale (gabbie di scale, di
ascensori, di montacarichl) con [ piani dell’edificio.

8. Gli imptanti di combustione e di riscalda-
mento devono assere conformi, In ogni loro parte,
alle norme di legge vigenti.

9. Nelle zone del territorio regionale dighiara-
te sismiche al sensi delf'articolo 3 della {egge 2
febbraio 1974, n. 84, chiungue intende procedere a
costruzioni, ampliamenti, ristrutiurazioni e ripara-
zioni riguardanti le strutture, & tenuto a presentare,
-prima dell’inizio dei laver, la denuncia di cui ail'ar-
ticolo 17 della legge 2 fabbraio 1974, n. 64, osser.

vando le disposizioni della legge stessa e della -
L.R. 3 novembre 1984, n, 33, come modificata dalla

L.R. 27 marzo 1987, n. 18.

10, Per i terrenl sottoposti a vincolo per scopi
idrogeologicl, 'autorizzazione di:cui all’articolo 7
del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267, & necessaria
anche ai fini dell’edificazione.

Art. 24
Autorizzazionl in materia di bellezze naturall

i. Ferma restando ia disciplina per il rilascio
delle autorizzazioni ai sensl dell'articolo 82, com-
ma 9, del D.P.R. 24 luglio 1877, n. 616, cost come in-
tegrato dafl’articolo 1 def D.L. 27 giugno 1985,

n. 312, convertito {con modificazioni) nella legge 8

agosto 1985, n. 431, non & richlesta I'autorizzazio-
ne di cui all'articolo 7 della legge 29 glugno 1939,
n. 1497, per gli interventi di manutenzione ordina-
ria, stracrdinaria, di consolidamento statico ¢ di
restauro conservativo che non alterine fo stato dei
tuoghi e P'aspetto esteriore degli edifici, nonché
per {'esercizio dell'attivita agro-silvo-pastorale che
non comporti alterazione permanente dello stato
def luoghi per costruzioni edilizie od altre opere ci-
~-vili, e sempre che si tratil di attivita ed opere che
non alterino {*assetto idrogeologico e naturalistico
del territoric.

Art. 25
Istruttoria preliminare
defla domanda di concessione

1. Alf’atto delta presentazicne della doman-
da, amministrazione comunale rilascia al richie-
dente apposita ricevuta con l'indicazicne del se-
guenti elementi:

a) numero della pratica, a mezzo del quale deve
essere possibiie in qualungue momento reperi-
re la medesima;

b) data di ricevimento della domanda stessa;

¢) nome e cognome di chi, per conto del comune,
i'ha ricevuta.

2. Enlro 20 giorni daii'accettazione della do-
manda, gli uffici comunali competenti compiono
I'istruttoria preliminare degii atti ed elaborati pre-
sentati. .

3. Qualora la documentazione preseniata a
un primo esame risuitasse incompleta, it sindaco,
entro il termine suddetto, comunica al-richiedente
gli eventuali rillevi e la richiesta di perfezionamen-
to di quelli incompleti per il successivo esame del-
ta commissione edilizia.

4, In tal caso il richiedente ha tempo novanta
giorni, a partire dal ricevimento delia comunicazio-
ne, per regolarizzare la pratica. Decorso inutiimen-
te detto termine, la domanda dl concessione si in-
tende decaduta. Per data di consegna della do-
manda di concessione, agli etfetti della decorren-
za del termine che ha il comune per pronunciarsi
definitivamente, si intende quella in cui & avvenuta
la suddetta regoiarizzazione deila pratica.

Art. 26
Esame della domanda dl concessione

1. L’esame deile domande di concessione av-

. viene seguendo il numero progressivo di presenta-

zione di cui all’articolo 25.

2. Tuttl i progetti per quali & richiesta la con-
cessione devono essere sottoposti, obbligatoria-
mente, prima di ogni determinazione in ordine alle
relative richieste, all'esame, per quanto di loro
competenza, al sensi delle norme vigenti, dei se-
guenti uffici, servizi o organi:

a) servizi sanitarl della USL;

b) uffict tecnici comunali per I'osservanza delle
norme urbanistiche in vigore, per ia verifica del
rispetta delle previsioni del programma plurien-
nale di attuazione {per i cormunti obbligati e per
le opere soggette a tall previsioni a norma delle
LLRR. 26 aprile 1979, n. 18 e 8 dicembre 1982,
n. 41}, per l'osservanza delle norme del regola-
mento edilizio, per la verifica delle caratteristi-
che di ublcazione, per la verifica delle caratteri-
stiche e possibiilta teeniche degli allacciamenti
alle fognature o di altri sistemi di scolo, per la
verifica di idoneita delle opere di urbanizzazio-
ne ¢ del relativo impegno del richiedente di pro-
cedere all'atiuazione delle medesime contem-
peraneamente ali'esecuzione delle opere ogget-
to dl concessione;
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¢) commissione edilizia, per it parere di competen-
za,

3. Nel comunl con popolazione superiore a 30
mila abitanti, l'ufficio tecnico comunale compe-
tenie provvede a verificare la conformita del pro-
gstio all'eveniuale certificato di uso del suoio rila-
sciato precedentemente,

Art. 27
Progetti di massima

1. £ consentito, per ediflcl & complessi edilizi
o opere di urbanizzazione di rilevante Interesse,
sottoporre preliminarmente ‘al parere della com-
missione edilizia anche progetti di massima, allo
scopo di ottenere il suo.facoitativo giudizio ed
eventuali direttive per modifiche o Integrazioni,

TITOLO VI
Rilascio della concessione

Ar. 28
Decigiom‘ sulla domanda di concessione

1. Il sindaco, sentita la commisslone edilizia,
comunica al richiedente le proprie determinazioni
sulla domanda di concessione entro Il {iermine di
sessanta giorn! dalla data di presentazione della
domanda stessa.

2. Nl richledente, entro sessanta giorni dalla
data di ricevimento della comunicazione di acco-
glimento delta domanda, a mezzo messo notifica-
tore o lettera raccomandata con avviso di ricevi-
mento, & tenuto a provvedere al ritiro dell’atio di
concessione, dopo aver assolto agli obblighi previ-
sti dall'articolo 3 della legge 28 gennalo 1977,
n. 10. I mancato ritiro deli'atto di concessione nel
termine di sessanta giorni produce la decadenza
dalla concessione ai sensi deli'articolo 15 della
L.R. 26 aprile 1879, n. 18.

3. Alla concessione & allggata una copia del
progetio con l'atiestazione delia avvenuia appro-
vazione e una copia dell'eventuale convenzione sti-
pulata con il comune nei casi previsti dalla legge o
dal presente regolamento.

4., Delf’avvenuto rlasclo della concessione -
viene data pubblicitad mediante affissione all'albo
pretorio per un periodo di glornl quindici,

5. Chlunque ha facoltd di prendere visione
presso gll ufficl comunall della concessione edili-
zla e dei relativi atti di progetto e ricorrere contro il
rilascio della concessione stessa in quanto in con-
trasto con le leggi, | regotamenti e le prescrizioni
degll strument! urbanistici vigenti,

6. In caso di dinlego della concessione, H sin-
daco deve comunlcare al richiedente le proprie de-
- .terminazioni motivate nel termine dl cui al comma _
1. ’

Art, 29
Silenzio assenso

1. Al sensi dell'articolo 8 del D.L. 23 gennalo
1982, n. 9, convertito, con modificazioni, nella leg-
ge 25 marzo 1982, n. 94, fino al 31 dicembre 1987 e
successive proroghe ai sensi di legge, la domanda
di concessione ad edificare sl intends accolta qua-
lora entro novanta giorni dalla presentazione del
progetto e della relativa domanda, non sia stato
comunicato H provvedimento motivato con cui vie-
ne negato il rilasclo. in tal caso, it richiedente pud
dar cordo al lavori dando la comunicazione at sin-
daco del loro inizlo, a mezzo dl lettera raccoman-
data, previa corresponsione al comune degli oneri
dovuti ai senst della legge 28 gennaio 1877, n. 10,

‘caleolatl in via provvisoria dal richisdente medesi-

mo e salvo conguaglio sulla base delle determina-
zioni degli organi comunali.

2. Ledisposizioni di cui al precedente comma
1 si applicano per gli interventi di edllizia residen-
zlale diretti alla costruzione di abitazioni o al recu-
pero dal patrimonio edilizio esistents, da attuare
su aree dotate di strumenti urbanisticl attuativi vi-
genti ed approvati non anteriormente all'entrata in
vigore della legge 6 agosto 1967, n, 765, nonche
quando la concessione o autorizzazione & atto do-
vuto in forza degll strumenti urbanistict vigenti e
approvat! non anteriormente alla pradetta data.

3. Al fini degli adempimenti necessari per
comprovare la sussistenza del titolo che abilita al-
fa costruzione di opere previste negli elaborati pro-
gettuall, tiene luogo deila concesslone una copla

_dell'istanza presentata al comune per ottenere

'esplicito atto di assenso da cul risulti 1a data di
presentazione dell’lstanza medesima.

Art. 30
Certificato d'uso del suolo

1. | comuni con popolazione superiore a
30.000 abitantl sono tenuti a rilasciare, a domanda
di chi abbla titolo alla concessione edilizia, un cer-
tificato in cul siano indicate tutte ie prescrizioni ur-
banistiche ed edilizle riguardanti {'area o gli immo-
bill interessati.

2. Listanza tendente ad otterere i{ certificate
d'uso del suolo dave essere corredata da tutte le
notizie atte ad identificars I'area o I'edificio ogget-
to dell’istanza medesima.

3. 1 certificato indica la destinazione
dell’area, il volume massimo edlficabile, le altezze
massime e minime, | distacchi dagli aliri edifici,
dagli spazi pubblici e dai confini, le prescrizioni re-
lative alla destinazione d'uso delle unitd immobi-
lari ed ognt altra prescrizione derivante da leggi o
norme regolamentari.

- 4. Il certificato deve essere rilasciato entro -

sessanta glornl dalla presentazione della doman-
da e conserva valldita per un anno dalla data del ri-
tascio, se non intervengono modificazioni degli -
strumentl urbanistici vigenti.
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5. Al sensidel citato articolo 8Bdel 0.L. 23 gen-
naio 1982, n. 9, convertilo {con modificazioni} nella
legge 25 marzo 1982, n. 94, la domanda di conces-
slone che Il progettista attesti, anche ai sensi
delf’articolo 373 del codice penale, conforme al cer-
tificato previsto dal precedente comma, si intende
assentlta qualora non venga comunicato il provve-
dimento motivato con cui viene negato il rilascio. In
{al caso si applicano le disposizioni di cui al secon-
do, terzo, quarto e quinto comma deil’articolo 8 del-
la legge 94/1982. Sino ad un anno dall'entrata in vi-
gore del presente regoiamento, il certificato dave
essere rilasciato entro novanta glorni dalla presan-
tazione della domanda e dopo la stessa data entro
sessanta glorni.

6. in caso di mancato rllascio, alle domande
di concesslone si applicano le disposizioni di cui al
primo, secondo, terzo, quarte @ quinto comma
dell’articolo 8 della citala legge 94/1982,

Art. 31 -
Conltributo di concesslone -

1. GH onerl di urbanizzazione sono determina-
t{ dal comune e corrisposti dat concessionario me-
diante versamento alia tesoreria comunale in base
a titolo di incasso rilasciato dal comune medesi-
mo.

2. La ricevuta del versamento deve essere

consegnata all'ufficio alPatto del rilasclo della
concessione,
. 3. La quota di contributo relativa al costo di
costruzione & determinata all’atto del rilascio della
concessione con le meodalita di pagamento e le ga-
ranzie dovute dal concessionario.

4. 1l versamento del contributo afferente alla

concessione dave essere |n relazione alle moedalita
di eyl all’articolo. 11 deila legge 28 gennalo 1977,
n. 10, mentre la quota relativa agli oneri di urbaniz-
zazione pud essere corrisposta con Je modalita di
rateizzazione previste dall’articolo 47 della legge 5
agosto 1978, n. 457, come modificata.dail’articolo
26 bis del D.L. 15 dicembre 1979, n. 629, convertito
datla legge 15 {ebbraioc 1980, n. 25,

5. Per Nl ritardato o mancato versamento del
contributo di concessione si applicano le sanzioni
di cui all'articolo 3, secondo comma, della legge 28
febbralo 1985, n, 47 e all’articolo 2 della L.R. 18 giu-
gno 1986, n. 14,

Art. 32
Titolaritd della concegsione

1. La concessione edilizia & sempre rilasciata
fattl salvi ed impregiudicati i diritti dei terzi ed &

condizionata alla piena osservanza di futte le nor-

me leglslative e regolamentari che disciplinano
I'attivita urbanistica ed edilizia. La concessione &
personale ed & valida esclusivamente per la perso-
na fisica o giuridica alia quale & intestata. Nel ca-
so di trasferlmento della concessione nel corso
dei lavorl, il nuovo titolare ha Fobbligo di richiedere
con ogni urgenza al sindaco il cambiamento di in-
testazione,

© 2. Gl eredi e gli aventi causa del tilolare della
concessione possono chiedere la variazione
dell'intestazione della concessione.

3. La variazione dell'intestazione della con-
cessione non & sottoposta a contributo concesso-
rio.

4. In conseguenza della variazione predetta
non sono modificati in alcun mode | termini fissati
per la concessione originaria.

5. La concessione non incide sulla titolarita
della proprieta o di altri diritti reali relativi agli im-
maobili realizzati per effetto del suo rilascio ed @ ir-
revocabile, fatti salvi | casi di decadenza ai sensi
delia legge 28 gennaio 1977, n. 10

Art, 33
Validita della concessione

1. H termine per 'inizlo dei lavori oggetto di
concessione non pud essere superiore ad un anno
dal rilascio della concessione stessa, intendendo
per inizio del lavori I'avvic delia realizzazione delle
opere previste dalla concessione; i semplici movi-
menti dl terra efo te sole opere provvisionali di can-
tiere non costituiscono inizio def lavori,

2. Qualora, entro tale termine, i lavori non sia-
no Iniziati, I'interessato dovra presentare, prima
deila scadenza di detto termine, Istanza diretta ad

~ ottenere il rinnovo della concessione.

3. 1l rinnovo & consentito purché non in con-
trasto con sopravvénute variazioni agli strumenti
urbanistici o norme di legge o di regolamento e
sempre che nen'risultino scaduti i termini previsti
dal programma pluriennale di attuazione, ove vi-
gente, al sensi delle LL.RR. 26 aprile 1979,n. 18 e 9
dicembre 1982, n. 41.

4, 1l rinnovo delia conecasslione non & sotlopo-
sto a contributo concessorio, anche se 'originaria
concessione sia stata rilasciata in regime agevola-
to a norma deli'articolo 18 della legge 28 gennaio
1977, n. 10.

5. I termine di ultimazione, entro il quale
'opera deve essere abitabile o agibile, a pena di
decadenza della concessione, non pud essere su-

: periore a tre anni dalla data di inizio del lavori.

6. Detto termine di ultimazione, su istanza del
concessionario da presemtare prima delia scaden-
za del termine stesso, pud essere prorogato dal
sindaco con provvedimento motivato, in considera-
zione: . ‘

a} della mole deit'opera da realizzare, delle sue
particolari caratteristiche tecnico-costruttive;

b) di fatti estranei alla volonta del concessionario,

¢) di opere fruenti di contributo pubblico, quando
il finanziamento sla previsto in pitt esercizi fi-
nanziarl. o

7. L'autoritd comunale dispone altres] la de-
cadenza nell'ipotesi prevista dal penuitimo éomma
deil’articolo 31 della legge. 17 agosto 1942, n. 1150,
modificato dall’articolo 10 della legge 6 agosto
1967, n. 765, '
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Art. 34
Annulfamento della concessione

1. La concessione & annullata:

a) quando risulta In contrasto con leggi o alire
norme di diritto in materia urbanistica o edilizia;

b) ‘quando susslistono vizi ne! procedimento ammi-
nistrativo o nel contenuti dell’atto.

- 2, Accertati i motivi che danno Juogo all'an-
nullamento, I sindaco fa notificare all'interessato
I"ordinanza nelia quale vengono specificatl: -

a) la contestazione del faito & le motlvazioni che

hanno dato luogo al provvedimento; .
b} ta notizia che la concesslone edilizia, a suo tem-

po rilasciata, & stata annullata;
¢) 'ordine di sospendsre i lavorl ove necessario.

3. Qualora l'intestatario della concessione
edilizfa Intenda riprendere i favori, dovra rimuovere
le cause che hanno dato luogo ali’annullamento, e
attendere da parte del sindaco li-rilascio di nuova
concesslone edilizla per la ripresa del lavori.

4, Al sensi deil’articolo 11 della legge 28 feb-
bralo 1985, n, 47, il sindaco, ove possiblle, procede
alla rimozione dei vizi deile procedure amministra-
tive riguardanti le concessloni annullate. in parti-
colare, la'rimozione dei vizl viene disposta guando

ie opere realizzate siano conformi alla normatlva .

vigente al momento del rinnovo,

5. Per le concessioni assentlte a norma

deli’articolo 8 del D.L. 23 gennaie 1982, n. 9, con-
vertito (con modificazioni) nella legge 25 marzo
1982, n. 94, it sindaco, prima di procedere ali*annul-
lamento, deve indicare agll interessati gli eventuali
vizi delle procedure amministrative e gli elementi
progettuali o esecutivi In contrasto con le norme ¢
i regolament! vigent!, assegnando un termine per
le modifiche richieste, non inferiore a trenta e non
superiore a novanta glornl, -

Art. 35
Varianti al progetto approvato
¢ varfanti in corso d’opera

1. Qualora si manifesti 1a, necessita di varian-

tl, gl interessall possono presentare Istanza per
approvazione del relativl progetti, che sono sog-

gett! alla stessa procedura seguita per il progetto.

origlnario.

2. U'approvazione della variante, al sensi.

dell’articolo 15 della legge 28 febbralo 1985, n. 47,
pud essere richiesta in corso d'opera e comunque
prima delia dichlarazione di ultimazione dei lavori,
per le variantl che siano conformi agli strumentt ur-
banistici e al regolamenti edliizi vigentl e non in
contrasto con quelli adettali, non comportino mo-
difiche della sagoma né delie suparfici utlli e non
modifichino {a destinazione d'uso delle costruzioni
e delle singole unitd Immobiliari, nonché il numero
dl queste ultime, & sempre che non sl trattl di Im-
mobili vincolati al sensi.delle laggl 1 glugno 1938,
n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497, e successive mo-
dificazion} ed lntegrazioni

3. Le varianti di cui al comma 2 non devono
comungue riguardare interventi di restauro, come
definiti dali'articolo 31 della legge 5 agosto 1978,
n. 457,

Art. 36
Sanatoria per certificazione di conformita

" 1. Oltre le ipotes! di sanatoria di cui all’artico-
o 34, commmi 4 8 5, sono sanabili:

-a) 1e opere eseguite in assenza di concessions o

in totale difformita o-con variazioni essenziali,
fino alla scadenza del termine di novanta giorni
flssato al sensi dell'articolo 7, terzo comma,
della legge 2 febbraio 1985, n. 47;

b) le opere esequite in parziale difformita dalla
concessione, fino alla scadenza del termine fis-
sato al sensi deil'arlicolo 12, primo comma, del-
la citata legge 47/1985;

¢) le opere eseguite in assenza di autorizzazione,

ai sensi- deil’articolo 10 della citata legge
4711985, fino alia scadenza del termine fissato
nella diffida di remissione in pristino e comun-
gue fino alla irrogazione delle sanzioni ammini-
strative;

d} le opere eseguite, in sede di ristrutturazione edi-
lizla, in assenza di concessione o in totale dif-
formita, fino alla scadenza del termine fissato
nelta diffida di remissione in pristino, ai sensi
dell’articolo 8, primo cormnma, della citata legge

- 4711985, '
2,;La sanatoria & ammessa purché le opere

. esequite, nei cast previsti dal comma 1, siano con-

formi, sia al momento di realizzazione delle opere
stesse, sla al momento del rilascio della sanatoria,
agh strumenti urbanistici generali e attuativi ap-
provati e risultino non In contrasto con gh stru-
mentl urbanistici adottati.

3. Qualora entro sessanta giorni dalla presen-
tazlone deila domanda di sanatorla, il sindaco non

. si sia pronunclato, 'istanza si intende respinta.

4, Peripagamenti relativi alla sanatoria si os-
serva quanto disposto dall'articolo 13, terzo, quar-
to e quinto comma della cltata legge 47/1985.

TITOLO Vii
Esecuzione dei lavori

Art, 37
Responsabiﬂté nella esecuzione
delle opere e delle attiviia

1. Agll effetti del’articolo 6 della legge 28 feb-
bralo 1985, n. 47, come sostitulto dall'articolo 5 bis
del D.L. 23 aprite 1985, n, 146, convertito (con modi-
ficazlonl) neila legge 21 giugno 1985, n, 298, I} tito-
iare delia concessions, il committents e il costrut-
lore sono responsabllf della conformita deile ope-
re alla normativa, alle previsioni degli strumenti ur-
banistici, nonché — unitamente al direttore dei la-

; A !
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- ~modalita esecutive stabilite da quest’ultima.

2. Le eventuali sostituzioni def costrutiore e
del direttore dei lavori debbono essere tempestiva-

© mente denunciate all'amministrazione comunale

dai richiedente e dagli interessati. | subentranti so-
no tenuti a sottoscrivere "atto di concessione e gli

-elaborati di progetto, senza di che fe suddette so-
stituzioni non hanno effetto. In caso di sostituzio-
ne del direttore dei iavori o del costrutiore, | lavori
devono essere sospesi fino alle suddette sottoseri-
zioni dei sibentranti,

3. I direttore dei lavori non & responsabile,
qualora abbla contestato agli altei soggetti la vio-
lazione delle prescrizioni della concessione edili-
zia, con escluslone delle varianti in corso d'opera
dl cul all'articolo 15 defla legge 47/1985, fornendo
al sindaco contemporanea e motivata comunica-
zione della violazione stessa. Nei casi di totale dif-
formitd o variazione essenziale rispetto alla con-
cessione, it direttore dei lavori deve Inoltre rinun-
ziare all'lncarico contestualmente alla comunica-
zlone resa al sindaco. In caso contrario, Il sindaco
segnala al consiglio del’ordine professionale di
appartenenza la viotazione In cui & incorso il diret-
tore dei lavori, a norma dell'articolo B, secondo
coma, defla citata legge 47/1985.

' 4. Hl progettista, nell’ambito della propria spe-
citica competenza, ha la fesponsabilita diretta del-
la progettazione di tutte le strutture delf’opera e
della conformita del progetto alle prescrizioni delie
leggi vigenti e degli strumenti urbanistici. ‘

- 5. Il direttore det lavori ed il costruttore, cia-
scuno per fa parte di sua competenza, hanno la re-

sponsabilita della conformita dellopera al proget- -

to, della qualita dei materiali impiegati, nonchsg,
per quanis riguarda gli elementi prefabbricati, del-
la posa in opera. ;

8. It direttore dei lavori, il costruttore e l'assi-
stenza ai lavori hanno in ogni caso la.plena respan-
sabilita delta idoneita dei mezzi e dei piovvedimen-
tl od accorgimenti necessari per evitare pericoli di
qualsiasi genere che possono provenire dalla ese-
cuzione det favort,

Art, 38
Inizio dei lavori

1. Almeno diecl giorni prima dell'inizio dei la-
vori, I titolare della concessione o il direttore dei
lavori provvede a richiedere con lettara raccoman-
data con awviso di ricevimento all'ufficio tecnico
comunale: .

a) 1a fissazione dei capisaldi altimetrici e planime-
trici cui deve essere riferita Ia posizione
dell’opera da realizzare;

b} i punti di immissione degli scarichi nelie fogna-

. ture principali, nonché tutte quele indicazioni

del caso, in relazione alla possibilita di immis-
‘sione delle fogne private in quella comunale ed
"t punt! di presa dell’acquedotto ove esista_.; :

2. Entro dieci giorni dalla data di ricezioht
della raccomandata di cui al comma 1, 'ufficio tge.
nico comunale provvede a svolgere le operazight
suddelte, redigendone verbale in doppio esempi&-
re da firmarsi dal richiedente e da un rappresantah.
te del'ufficio tecnico,

3. In caso di inutile decorso del suddetio tat-
mine, il concessionario o ;i direttore del lavori redl
geranno {ale verbale aulonomaments, inviandone
copia al comune ¢ potranno, quindi, dare inizio ai
lavéri.

4. Le spese felative sono a carico del richia-
dente che & tenuto aitresi a fornire il personate ed|
mezzi necessari, ' ,

5. Ul tilolare della concessione, entro diecl
glorni dall'inizio dei lavori, deve darne comunica-
zione al sindaco, con depositd presso 'ufficio tec.
nico comunale, delle dichiarazioni del direttore dei
lavori e del costruttore, attestanti 'accettazione
dell'incarico loro affidato e contenenti Vindicazio-
ne della loro residenza o domicitio.

. Al fini della validita defle concessioni, per
sopraggiunte nuove norme tegislative o varianti
agli strumenti urbanistici vigenti, generali ed at-
tuativi, i lavori si considerano iniziati con la realiz-
zazicne di consistenti] opere, che non si limitano
allimplanto del cantiere, alla esecuzione degii
scavi e di sistemazioni del terreno o di singole ope-
re di fondazione. Tali opere, a seconda della com-
plessita dei progetti approvati, possonc consistere
nell’esecuzione delle fendazioni, in tutto o in parte,
¢ nell'inizio della opere in elevazione. .

Comunque non possono considerarsi vaki-
de le'concessioni per le quali I'infzio dei tavori non
sia stato comunicate almeno trenta giorni prima
della scadenza della concessione stessa.

+. Art, 39
Vigilanza sulla esecuzione dei lavori
Interruzione dej lavorf

1. La concessione e i} relativo progetto appro-

valo e ogni altro documento inerente |a costruzio- .

ne devono sempre trovarsi nel cantiere a disposi-
zione dei dipendenti comunali, preposti al control-
lo delle costruzioni, che hanno libero accesso af
cantlere stesso,

2. E obbligatorio i lempestivo deposito in
cantlere dei campioni delle tinte e dej rivestimenti,
onde consentire agh Incaricati del controlio la veri-
fica della rispondenza di 1ali element] alle indica-
zioni contenute nel progetio approvato e nella con-
cessione edilizia,

3. ll concessionario che interrompa, per qual-
siasl ragione, I'esecuzione delle opere, ha I'obbligo
di fare eseguire tutti quei lavarl che, a giudizio in-
sindacabile del'autorita comunale, risultano ne-
cessari per eliminare fonti di pericolo per la incolu-

mita e Pigiene pubblica, ed assicurare la_stabilita

delle parti costruite,

CONSIGLIO REGIONALE
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Art. 40
Canltieri di lavoro

1. tp totll | cantieri di lavoro deve essere atfis-
sa, in vista al pubblico, una tabeila chiaramente
leggibile in cui siano indicati:

a) nome e cognome dal titolare della concessione
ed, eventuaimente, delt'amministrazione pub-
blica interessata ai lavori;

b) nome e cognorne ¢ titolo professionale del pro-
gettista e direttore del lavorl; :

) generalita dell’impresa costruttrice o indicazio-
ne che i lavori sono esegquiti in economia diret-
ta;

d) nome, cognome e gualifica dell'assistente;

g) Indicazione del numero e della data della con-
cessione edilizia o dell'autorizzazione,

2. Qualsiasi cantiere che confina con spazi
pubblici deve essere recintato ed organizzato con
segnatazionl di pericolo & di ingombro diurne (ban-
de blanche e rosse} e notturne (luct rosse), disposi-
tivi rifrangenti ed integraziont di iluminazione stra-
dale, messe in opera e gestite dal costruttore che
ne & responsabile.

3. It cantlere deve avere porte apribili verso
Pinterno, ‘munite di serrature o catenacci, che ne
assicurino fa chiusura nelie ore di sospensione del
lavori.

R Art. 41 _
Ponti e scale di servizio

1. | ponti, i cavalietii, le scale di semvizio e le
incastellature debbono essere postl in opera con
te migliori regole d'arte conformemente alte dispo-
slzloni di legge relative alla prevenzione degli infor-
funi.

2. Le funi delle macchine adibite al solleva-
mento dei materiali debbono essere munite di di-
spositivi di sicurezza che irmpediscane la caduta
dei materiali e dej recipienti che il contengono.

3, Evietato costruire pontil e porre assi a sbal-

20 sopra il suolo pubblico senza specifica auloriz- -

zazione comunale, :

Art. 42
Scarico dei materiali, demolizioni,
nettezza delle strade adiacenti af cantieri

1. E vietalo gettare, tanto dai pontl di eserci-
zio che dal tettl o dall'interno degli edifici, materia-
It di qualsiasi genere.

2. | materiall di ritiuto, raccolti in opportuni
recipientl o Incanalatl in condotti chiusi, potranno
essere fatti scendere con le dovute precauzioni g,
se necessario, ammucchiat! entro le recinzioni de-
timitanti il cantiere, per essere pol trasportati agli
scarichl pubblicl indicatl. - . -

3. Durante [ tavorl, specle se di demolizione,-
dovra essere vietato 'eccessivo sollevamento. diz

polvere mediante opportune bagnature,

4. Il responsabiie del cantiere deve provvede-
re ad assicurare |l costante mantenimento della
nettezza delia pubblica via per tutta l'estensione
della costruzione e le immediate vicinanze.

5. 1l trasporto di materiall utilt o di rifiuti, deve
essare eseguito in medo da evitare ogni deposito
od accatastamento lungo le strade interne dell’abi-
tato. Qualora cid non si verifichi, iI responsabite
del cantiere & tenuto a provvedere alla immediata
rimozione dei materiali dailla strada pubblica su
cii & avvenuio il deposito.

Art. 43 .
Rimozione delle recinzioni

1. immediatamente dopo il compimento dei
lavorl, il costrutiors deve provvedere alla rimozione
dei pontl, barriere o recinzioni, posti per il servizio
dei medesimi, restituendo alla circolazione il suolo
pubblico, libero da ogni ingombro o impedimento.

Art. 44
Prevenzione degli infortuni

1, Per quanto concerne l'adozione, da parte
del costruttore, defle precauzioni necessarie pef
garantite la pubblica incolumita e la slcurezza di
coloro che sono addettl ai lavori, valgeno le pre-
scriziont del.R.D., 14 aprile 1927, n. 539, del D.P.R.
27 aprile 1955, n. 547 e del D.P.R. 7 gennaio 1956,
n. 164, nonché le dispasizioni delle altre leggi e re-
golamenti éventualmente vigenti all'epoca

dell’esecuzione deil lavori.

' Art. 45
Ultimazlone def lavori

1. |lavorl si intendono ultimati allorché l'edifi-
cio & completo in tutte [e sue partl, comprese le
opere accessorie di finitura (quali intonaci, pavi-
menti, imptantl iglenici e fognanti, scale, infissi di
porte e finestre, impianti idrici) tali da renderlo ef-
fettivamente abitabile o agibfle.

2. L'ultimazione dei tavori dovrd essere comu-
nicata dal titolare della concessione e dal direttore
dei iaveri, i quali dovranno dichiarare congiunia-
mente e sollo la propria piena responsabilita che
le opere progettale sono state iniegralmente com-
ptetais nel rispetio della concessione o autorizza-
rlone comunale e di ogni altra autorizzazione o pre-
scrizione degli altri enti o autorlts, mediante ceril-
ficaio del direttore dei lavori, sottoscritto dal tito-
lare della concessione o autorizzazione.

3. Dall'ultimazione dei lavori I'ufficio tecnico
comunale redige apposito verbale, in contradditto-
rio con il tilolare della concessione o suo rappre-
sentante e con il direttore dei lavorl.

4. Dell’etfettuazione delle eventuali visite di

-controlio sara dato avviso al titolare della conces-

sione edilizia, per iscritto, con indicazione del gior-
no e dell’ora, T
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TITOLO Vil
Abitabilita e agibilita

Art, 46
Domanda relativa all'abitabilita
o all'agibilita

1. Nessuna nuova costruzione, ristrutturazio-
ne, ampliamento o sopraelevazione pud essere
adibita all’'uso che le & proprio, prima di essere di-
chiarata agibile o abitabile da parte del sindaco, al
sensi dell'articolo 221 del testo unico delle leggi
sanitarie di cui al R.D. 27 tuglio 1934, n. 1265.

2. L'agibilitad riguarda le opere destinate ad
attivitd industriale, commerciale o artigianale;
I'abitabilita riguarda ogni costruzione o parie di es-
sa destinata ad abitazione, uffici, scuole e destina-
ziont analoghe, :

3. La domanda di autorizzazione di abitabllita
o di agibilith deve essere presentata dal titolare
delia concessione nel momento in cul i lavori risul-
tino ultimati af senst dell’articolo 45,

4. La domanda, redatta in carta bollata &d in-
dirizzata al sindaco, deve contenere | seguenti ele-
menti:

a) generalita e firma del titolare della concessione
sulla cul scorta & stata realizzata I'opera;

b} estremi della suddetta concessione.

5. Alla domanda vanno allegati i seguenti do-
cumenti:

a) certificato di collaudo statico delle opere di

-conglomerato ¢ementizio, normale o pregom-

presso, ed a struttura metallica, soggette alle

disposizioni della legge 5 novembre 1971,

n. 1086, con l'attestazione, da parte del servizio

decentrato opere pubbliche e difesa del suocio

competente per territorio, dell'avvenuto deposi-

to del certificato stesso al sensi degll articoli 7

& 8 della citata legge 1086/1971]"

b) certificato di conformiti alla normativa in mate-
ria sismica, ai sensi delia legge 2 febbraio 1974,

-n. 64 e dell'articolo 5 della L.R. 27 marzo 1987,
n. 18;

c} copia defla dichiarazione presentata per la
iscrizione in catasto, redatta in conformita alie
norme vigenti in materia, nonché copia delle re-
lative planimetrie delle nuove unita immobiliari
& delle modifiche aile unita preesistenti;

d} certificato di collaudo da parte dei vigili del fuo-
co, degli Impianti termici con potenziallt supe-
rlore a 30.000 kcallh;

e} certificato del direttore del lavori attestante il ri-
spetto delie norme vigentl in materia di igiene,
di sicurezza, di prevenzione degli incendi, di
contenimentio dei consumi energetici, di tutela
dall'inquinamento e delle specifiche normative
per il tipo di intervento realizzato. Tale certifica-
to del direitore dei laveori dovra essere accompa-
gnato da ogni aliro certificate di collaudo e di
conformita richiesto dalle leggl e normative vi-
genti, rilasciato dagli entl competentl. :

Art. 47
Rilascio deil'aulorizzazione
di abitabilita o agibilita

1. Peril rilascio dell'auvtorizzazione di abitabi-
4 o agibilita, il previsto controllo dell'opera viene
effettuato dall'ufficio tecnico comunale e dal com-
petente servizio della USL entro sessanta giorni
dalla data di ricevimento della domanda.

2. ll concessionario, H direttore dei lavori e il
costruttore devono essere avvertiti a mezzo di ap-
posita comunicazione e possono essere presenii
al controllo.

3. Il sindaco rilascia Vautorizzazione di abita-
bilitd o agibilita sollanto quando sia accertata la
conformita dell'opera realizzata al progetto appro-
vato, 'osservanza delle norme di igiene e 'assenza
di cause di Insaltubrita,

4, Il sindaco, nel caso in cui ritenga df non po-
ter concedere l'autorizzazione di abitabilita o agi-
bilita, deve comunicare al concessionarlo it dinie-
go metivato, con la descrizione def lavori che devo-
no essere esequiti entro un termine prefissato, per-
ché possa essere rilasciata l'autorizzazione, salva
Papplicazione delle sanzioni nei casi previsti dalla
legge.

5. Per i complessi edilizi costituiti da pid uni-
ta immobillari, anche se appartenenti allo stesso
proprietario, puo farsi fuogo al ritasclo deil’autoriz-
zazione di abitabilitd con esclusione delle unita
immobiliari realizzate irregolarmente o abusiva-
mente, purché le irregolarita e abusivita siano cir-
coscritte all’unitd stessa e non pregludichino e
condizioni di abitabilita concernenti il complesso

edilizio.

T Art 48
Utilizzazione abusiva di costruzioni

1. | proprietart che abitano o usano personal-
mente, oppure conseniono, a titolo gratuito o a ti-
tolo onerpse, che altri utilizzino una o pili unitd im-
mohbiliari prive deil’autorizzazione di abitabilita o di
aqgiblilita, sonc denunciatl dal sindaco aliautorita
giudiziaria ai sensi dell'articolo 221 dal T.U, delle
leggi sanitarie di cui al R.D. 27 luglio 1934, n. 1265,

2. Qualora al momento dell'accertamento .
dell'infrazione, 'edificio in questione o P'unita im-
maobiliare interessata non possiedano 1 requisiti
per ottenere 'autorizzazione di abitabilith o di agi-
bilita, iI sindaco fissa con ordinanza un termine
per la regolarizzazione dell'immobite. Trascorse in-
fruttuosamente tale termine, il sindaco provvedera
ad ulteriore denuncia all'autorita giudiziaria,

3. Nel caso in cui l'utitizzazione delie costru-
zioni possa recare pregiudizio alla salute pubblica
e a quella degli utitizzatori, il sindaco pud ordinare
lo sgombero della costruzione .ed impedirne l'uso
attraverso opportune misure tecnico-edilizie.




REGIONE MARCHE

— 29

CONSIGLIO REGIONALE

T
— IV LEGISLATURA —

TITOLO IX
Autorizzazioni edilizie

Art. 49
Istanza di autorizzazione
¢ relativa istruttoria

1. Llistanza di aulorizzazione, ai sensi degli
articoli 3 e 4, & presentata al sindaco mediante do-
manda in carta da bollo, contenente F'indicazione
del nome, cognome, numero di codlice fiscale ed
ingirizzo, nonché la firma del richiedente. Detlta
istanza contiene, ove necessario, la sottoscrizione
dei progettisti e le indicazioni di cut all’articolo 20,
comma 2.

2. Nella domanda, oltre alle particotari notizie
e descrizioni ilustrative dell’oggetto, deve risulia-
re esplicitamente I'elezione del domicilic net co-
mune da parte del richledente.

3. A corredo delta domanda deve essere alle-
gata la documentazione elencata nell'aliegato C al
presente regolamento, che ne costituisce parte in-
tegrante,

4, Per le aree e le opere soggette a speciali
leggi o ragolamentazioni comunali, provinciali, re-
gionali o statali, devono essere allegati dai richie-
denti i relativi e specifici atti autorizzativi.

5. Per {tlstruttoria preliminare si osserva
quanto disposto per fa concessione. edilizia,
dall'articolo 25.

B. Per i soggett! legittimatl! alla proposizione
di istanza di autorizzazione edilizia, si applica I'ar-
ticofo 19,

7. I direttore dei lavori & necessario ogni
qualvolta l'autorizzazione edilizia riguardi opere
volumetriche.

Art. 50
Rilascio, condizioni e validita
dell’autorizzazione

1. Nell'atto di autorizzazione sono stabilite
dal sindaco te condizion] e le norme alle quali s’in-
tende subordinata, |a relativa durata e 'ammonta-
re, qualora dovuto, della tassa o canone da corri-
spondere al comune.

2. Il sindaco ha sempre la facolta di imporre
con 'autorizzazione stessa particolari prescrizioni
e l'osservanza di cautele e modalita a tutela del de-
coro cittadino, della sicurezza del traffico,
dell’igiene e dell'incolumita pubblica.

3. Le autorizzazioni si Intendono in tutti i casi
accordate:

a) senza pregiudizio dei diritti del terzi;

b) con l'obbligo del titolare di riparare o risarcire
tutti | danni derivanti dalle opere;

¢) con la facolta del comune dl imporre, in caso di

sopravvenute necessita, nuove condizloni e pre-

scrizioni.
4. Per le autorizzazioni I'Interessalo pud, en-
tro it-termine di scadenza stabilito, presentare do-

manda diretta ad ottenere il rinnovo, che pud esse-
re accordato dal sindaco, anche senza la presenta-
zione della documentazione prescritta per it rila-
scio, sempreché nel fraltempo non siano interve-
nute modificazioni nella normativa vigente al ri-
guardo.

5. L'entrala in vigore di nuove norme legisiati-
ve e regolamentari disciplinanti la materia cggetto
dell’autorizzazione, comporta la decadenza delle
aulorizzaziont, relative a lavorl od opere che non
siano ancora iniziati e che risultino in contrasto
con le stesse; in tal caso, 'interessato pud chiede-
re il ritascio di una nuova autorizzazione In confor- -
mita alle nuove disposizioni.

8. il rinnovo delle autorizzazioni di cui ai pre-
cedenti commi pud essere negato per sopravvenu-
te ragioni di pubblico interesse,

7. Le autorizzazioni possono essere annuilate
at sensi dell'articolo 34,

TITOLO X
Pilani di lottizzazione
ed interventi edilizi diretti

Art. 51
Piani atfuativi

1. L'attuazione delio strumento urbanistico
generale avviene mediante I'approvazione di piani
particolareggiati o altri piani attuativi che consen-
lono successivi intervent! edilizi diretti. In mancan-
za di piani attuativi redattl ad iniziativa del comu-
ne, | privati possono prasentare progetti di piant di
lottizzazione da convenzionarsi ai sensi di legge,

2. Lalegge e le norme di attuazione dello stru-
mento urbanistico generale stabiliscono i casi nei
quali if rilascio dell'autorizzazione alla lottizzazio-
ne convenzionata deve precedere il rilascio delle
concessioni,

3. L'approvaziene del piano di lottizzazione &
subordinata alla stipula tra il comune e i proprieta-
¢l interessati di una convenzione avente i contenuti
di cui all'articolo 4, comma 2, della LR, 16-maggio
1979, n. 18.

4. Per la esecuzione delle opere di urbanizza-
zions primaria e secondaria dovranno essere re-
dattl i progetti esecutivl in conformita alle prescri-
zioni emanate dall’autoritd comunale.

5. Tutte le opere debbono essere eseguite
sotto la sorveglianza delfufficio teenico del comus-
ne. .
6. Il comune pud convenire con if lottizzante,
in sostituzione della cessione e approntamento di
aree per Furbanizzazione secondaria, il versamen-
to di una somma corrispondente ai valore della
quota delle aree ed opere stesse, in tutti quei casi
in cui la cessione delle aree sia ritenuta non ne-
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cessaria per la realizzazione di ulteriori urbanizza-
zioni secondo quanto slabilito dal consiglio comu-
nale,

Art. 52
Documentazione a corredo
defla domanda df lottizzazione

1. La domanda di approvazione det piano di
tottizzazione convenzionata & diretta al sindaco e
deve essere corredata dai documenti e dai disegni
sottoelencati:

a} estralto dello strumento urbanistico generale
interessante la zona da lottizzare;

b) estratto originale dl mappa catastale delte par-
ticelle Interessate all'intervento, con certificato
catastale;

¢) planimetria catastale, in duplice copia, estesa

ad una zona per una profondita di ml, 500, ag- .

giornata con i fabbricati esistenti, con "indica-
zione defl’area interessata, le altezze e le carat-
teristiche def fabbricati contermini, i nomi dei
proprietari delle aree confinanti, le strade vici-
nall, comunall o provinciali o statali (con relativi
nomi} che attraversano o lambiscono I'area in-
teressata; lo stato di fatto deile attrezzature e
delle opere di urbanizzazione esistenti;

d} la precisazione delle destinazioni d'uso delle .

singole aree, I'individuazione delle unita d'inter-

vento e Elndwnduazuone delle refative opera di

vrbanizzazione pnmarla e secondarla;

e) piano quotato, in duplice copia, del terreno nel

- rapporio 1:500 con curve di livello ad equidi-
stanza non superiore a m. 1,00 riferite ai capi-
saldi dell'lGM e della carta tecnica regicnale,
indicante anche il rilievo delle alberature e della
vegetazione eStstenti nonché l'essenza delle
stesse;

f) planimetria, in duplice copia, adeguatamente
quotata nel rapporto 1:500 dell'intervento pro-
gettato, riportante:

— le aree e le opere da destinare all'urbanizza-
zione primaria;

— le aree e le opere da destinare all'urbanizza-
zione secondaria;

— la eventuale suddivisione in lotti dettagliata-
mente quotati;

— l'ingombro massimo degti edlflCI da costrui-
re su ciascun lotto, la distanza del perimetro
dal confine pid prossimo e quella raciproca
fra i vari edifici circostanti. Tale ingombro
massimo ha valore prescrittive solo per
quanto riguarda [e minime distanze degli edi-
fici dai conflnl e ira di loro, ma ai fini della
progettazicne architettonica, ha valore indi-
cativo, salvo diversa esplicita prescrizione
contenuta nella convenzione e relative previ-
sionj planovalumetriche;

g) una tabelia dimostrativa del nspetto degii stan-
dards urbanistici;

~-h} proflll aitimetrici, in duplice copia, nel rapporto

- 1:500 del fabbricati previsti e profili regolatori

nel rapporta 1:200 del fabbricati;

i} schemi planimetrici ed altimetrici in duplice co-

pia dei fabbricati con I'indicazione della loro de-
stinazione d'uso nel rapporto minimeo 1:500;

I} unarelazione tecnica descrittiva delle opere da
esequire, della sistemazione delle aree scoper-
te, della qualita dei rnateriali da impiegare, del-
ia destinazione degli edifici che potranno esse-
re costruitl, dell’ambiente di inserimento della
lottizzazione;

m) la definizione delle tipologie edilizie costruttive
e d'uso da adottare negli interventi attuativi,
con le relative precisazioni planovolumetriche;

n) documentazione fotografica della zona, oftre
eventuall vedute assonometriche o studi ptani-
volumetrlci e quanto altro possa accorrere ai fi-
ni di una esauriente rappresentazions del pro-
getto;

o) elaborati, in duplice copia, nel rapporte minimo
1:500 tustranti le opere di urhanizzazione pri-
maria, costituiti da:

— plammetrie profilo longitudinale e sezione
della viabilita;

— planimetria o planimetrie, profili fongitudina-

i e sezioni degli impianti di fognature, di ilfu-
minazione pubblica, della rete slettrica, di
acquedotta, del gas metano, della rete lete-
-fonica, deila rete antincendio o di annaffia-
mento. Negli elaborati di cui alla presente
lettera devono essere indicati gli allaccia-
menti alle reti principali esistenti, nonché gli
allacciamenti. def singoli lotti alle opere in
progetto;

p) calcoli e dlsegm costrultivi dei particolari delle

- opere di cui alla lettera o} redatti da professioni-
sta abilitato e in opportuna scala;

g} computo metrico-estimativo delle opere di urba-
nizzazione primaria da esaquire;

1) relazione tecnica illustrativa del progetto di pia-
no di lottizzazione, contenente Pinserimento
della lottizzazione nello stato di fatto e nelle
previsioni urbanistiche ed un programma di at-
tuazione coordinato degii edifici e delle opere di
urbanizzazione con i termini di validita del pia-
no e i templ dl attuazione degli interventi previ-
sti, con l'indicazione delle relative priorita in ar-
monia con il PPA;

s) schema di convenzione di cui all’articolo 51.

2. E previsto 'obbligo delia relazione geologi-
ca ¢ geotecnica per ogni tipo di lottizzazione in re-
lazione al disposto del D.M. 21 gennaio 1981, pub-
blicato nella gazzetta ufficiale del 7 febbraio 1981,
n. 37, per le aree vincolate ai sensl della legge 2
febbraio 1974, n. 64,

3. Qualora le lottizzazioni riguardino interven-
li su grandi aree, al di fuorf delle aree disciptinate
aj sensi della legge 2 febbraic 1974, n. 84, i cornu-
ne richiede al lottizzante, ad integrazione della do-
cumentazione, una refazione geologica e geotecni-
ca sulla fattibiiita dell'insieme ai sensl det citato
decreto ministeriale.

4. Le lottizzazioni relative alle zone totalmen-
te o parzialmente comprese negli elenchi delle bei-
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lezze naturali, devono essere corredate anche de-
gli elementi di cui all’articolo 3, secondo comma,
della L.R. 21 agosto 1984, n. 24,

Art. 53
Richiesta df parere prefliminare

1. It lottizzante pud richiedere di sottoporre
all'esame della cormmissione edilizia un progetto
di massima delle opere che intende eseguire allo
scopo di ottenere un giudizio preliminare, riservan-
dosi di presentare successivamente gli elaborati di
cui all'articolo 52,

Il parere espresso dalla commissione edllizia
non costituisce presunzione di approvazione del
piano.

Art. 54
Approvazione dei piani df fottizzazione

1. | piani di Jottizzazione convenzionata sono
approvati con deliberazione del consiglio comuna-
le, previo parere della commissione edilizia e co-
munque secondo quanto disposto dalla legge 8
agosto 1967, n. 765 e dalla L.R. 16 maggio 1979,
n. 19,

2. | piani di lottizzazlone ricadenti in tutto o in
parte in zone tutelate ai sensi della legge 29 giu-
gno 1939, n. 1497, sono approvali dalla giunta re-
gionaie ai sensi delf’articolo 3, terzo comma, della
L.R. 21 agosto 1984, n. 24,

3. Per P'esecuzione delle opere di urbanizza-
zione previste dalla convenzione, deve essere ri-
chiesta al sindaco la concessione a norma del pre-
sente regolamento.

4. Per la domanda ed il rilascio delle conces-
sloni edilizie per Pedificazione nell’ambito delia
loltizzazione, si appiicano le norme di cui all’arti-
colo 19 e seguenti.

5. I contributo concessoria di cui a[l articolo
5 delia legge 28 gennaio 1977, n. 10, & determinaio
dal conguaglio ai sensi dell'articolo 11 della stes-
sa legge.

6. !l rilascio delle concessioni nell’ambito dei
singoli lotti & subordinato allimpegno della con-
temporanea esecuzione delle opere di urbanizza-
zione primaria relative ai lotti stessi e alla trascri-
zione della convenzione a cura del comune e a spe-
se dei lottizzanti sui registri Immoblliari.

7. La validita del piano di lottizzazione con- -

venzlonata non pud essere superiore a dieci anni,

Art. 55
Compilazione d'ufficlo
di progetii di lottizzazione

1. li sindaco ha facolta di invitare | proprietar|
delle aree fabbricabili esistenti nelle singole zone
a presentare entro un congruo termine il progetto
di lotiizzazione delle aree stesse, secondo le previ-
sioni dello sirumento urbanistico generale, non-

" -*ché, ove esistente, det programma pluriennale di

attuazione. .

2. Decorso inutilmente detio termine, il sinda-
co provvede per la compilazione d'ufficio.

3. H progetto di lottizzazione d'ufficio, appro-
vato dal consiglio comunale, & notificato in via am-
ministrativa ai proprietar! delle aree fabbricabili
con inviio a dichiarare, entro trenta giorni dalla no-
tificazione, prorogabill a domanda degli interessa-
ti, se 'accettino ed intendano attuarto.

4. Qualora i proprietari intendano attuare il
progetto compilato d'ufficio, il comune ha facolta
di variare it progeito di lottizzazione, tenendo con-
to delle eventuali richieste degli interessati e delta
loro corhpatibilitd con gli obiettivi del progetio
stesso. In caso contrario, il comune ha facolta d1
procedere all’espropriazione delle aree,

5. Le disposizioni di cul ai commi precedenti
si applicano anche nel caso in cui | proprietari, pur
avendo dichiarato di aderire, non presentino if pro-
getto di lottizzazione nel termine assegnato o o
presentino incompleto negli elaborati di cui al pre-
cedente articole 52, oppure o presentino con pre-
visloni difformi rispetto alle norme dello strumento
urbanistico generale,

Art, 56
intervento edilizio dfretto

1. Fermo restando l'obbligo di versamento °
del contriboto afferente alla costruzions di cui
ali’articolo 5 della legge 28 gennaio 1977, n. 10, nai
casi di intervento edilizio diretto previsto dallo
strumento urbanistico generale, la concessione &
subordinata alla esistenza delle opere di urbantz-

.zazione :primaria,

. H concesslonario pud assumere 'obbligo
della real:zzamone direfta delle opere di urbanizza-
zione primaria a scomputo totale o parziale della
quota di coniribuio dovuta.

3. In ogni caso I concessionario deve obbli-
garsi a cedere gratuitamente al comune le aree e le
opere relative aile urbanizzazioni primarle ed a pre-
stare congrue garanzie finanziarie,

4, Per le opere di urbanizzazlone primaria de-
vono essere redatti progetti eseculivi in conformi-
ta alle norme e alle prescrizioni emanate dal comu-
ne al fine del rilascio della concessione.

5. Le opere sono eseguite sotto la sorveglian-
za detll’ufficio tecnico comunale,

TITOLO Xi
Vigilanza sull’attivita urbanisiica
ed edillzia

Ari, 57
Vigilanza sulle cosiruzioni e sanzionf

" 1. Il sindaco esercita la vigllanza suile attivita
che comportanoc tirasformazione urbanistica-
edilizia det territorto comunale per assicurarne ta
rispondenza alle legg! e regolamenti, alle norme -
degll strumenti urbanistici e alle prescrizioni sta-
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bitite neilla concessione o autorizzazione, avvalen-

dosi del funzionari comunali appositamente auto-

rizzati e del vigill urbani.

2. Gl addett! alla vigitanza sulle costruzioni
hanno diritto di accedere ai cantieri e di eseguire
quaisiasi operazione di controlic sulle opere.

3. Ferme restando le ipotesi dl cul all’articolo
4, comma 2, della legge 28 febbraio 1985, n. 47, ii
sindaco ordina la sospensione dai laver] quando;
a) siano violate le leggi, i regoiamentl e le prescri-

zioni degli strumenti urbanistici;

b) non siano osservate le disposizioni del presen-
te regolamento e le norme, disposiziont e rhoda-
iita esecutlve indicate nella concessione o au-
torizzazione e nel progetti allegati;

¢} il direttore dei lavori non abbia assunlo 'effeiti-
va direzions, ovvero non sia stata comunicata al
sindaco la sua sostituzione;

d) la concessione o autorizzazione risulti ottenuta
in base a dichiarazioni, tipi e disegni non corri-
spondenti al vero;

e} accerti 'effettuazione di lottizzazioni di terreni
a scopo edificatorio senza la prescritta autoriz-
zazione, al sensi dell'articolo 18, comma 7, della
tegge 28 febbraio 1985, n. 47. In tal caso, i prov-
vedimento comporta anche il divieto di disporre
dei suoli e delle opere stesse, con atfl tra vivi,
gqualora sia trascritto nei registri immobitiari.

4, LU'ordine di sospensione ha effetto fino
all'adozione dei provvedimenti definitivi da assu-
mere e notificare entro quarantacingue giorni
dall'ordine di sospensions. ’

5. Qualora il sindaco sia in possesso degli
element! atti a determinare 'emanazione del prov-
vedimento definitivo, pud emetterlo senza la pre-
venliva ordinanza.di sospensione.

8. It sindaco provvede alla riscossione dei
centributi, delle sanzioni pecuntiarie e delle spese,
a norma del R.D, 14 aprile 1910, n. 639.

Art, 58
Esecuzione d'ufficio

1. 1t sindaco ordina P'esecuzione d'ufficio a
spese del contravventore:

a) dei lavoer] di demolizione delie opere esequite in
assenza di concessione o autorizzazione, ovve-
ro, in totale o parziale difformita della stessa,
salvo i casi di acquisizione gratuita, ovvero di
applicazione di sanzioni pecuniarie;

b) del lavori, ivi comprese eventuali demolizioni,
ordinati con il diniego dell’autorizzazione di abi-
tabilita o di agibilita;

c) dei provvedimenti diretti ad Impedire Puso
deil'opera alla quale & stata negata I'autorizza-
zione di abitabilild o agibilit;

d) delte cautele necessarie, nel caso di Interruzio-
ne dei tavori di cui all'articolo 39 del presente
regolamento;

e} del ripristino degli immobili e dei manufatti og-
getto di servitl pubblica;

f} delia riproduzione del numero civico;

‘g) della rimozione di insegne, cartelli, iscrizioni,
oggetti, tende, posti senza autorizzazione o sen-
za l'osservanza delle prescrizioni del presente
regolamento;

hy della coloritura dei prospetti degli edifici visibili
da vie o spazi pubblici in conirasto con I'am-
biente;

i} della demolizione di edifici dichiarati antigieni-
ci;

) dei favori di consolidamento o demolizione
detl’edificio o parte di esso, che minacci rovina.

2. Prima di procedere all'esecuzione d'ufficio,
il sindaco giffida il contravventore a provvedervi di-
rettamente, assegnandogli un congruo termine,

3. Trascorso il termine assegnalo senza che i
lavori siano stati esequiti, il sindaco procede alla
esecuzione d'ufficio dei lavori, con l'osservanza
delle norme di legge in materia.

Art. 59
Garanzfe

1. Neicasl In ¢cui, at sensl del presente regola-
mento, & préscritia la prestazione di garanzie, gue-
ste possono essere data mediante fidejussione
bancaria 0 assicurativa o deposito cauzionale, se-
condo le modalita previste dalle leggi vigenti.

2. I sindaco determina Fammontare della
somma per la quale la garanzia & prestata. .

-3, 1l deposito cauzionale pud essere prestato
a mezzo iibretto bancario fruttifero intestato al
concessionario e vincolato a favore dell’ammini-
strazione comunale.

4, in caso di esecuzione d'ufficio delle opere,
Famministrazione comunale pud disporre del de-
posito cauzionale o della fideJussione, osservate
le disposizioni di legge e di regolamento.

5. Qualora le opere vengano riconosciute
conformi alle prescriziont di legge, di regolamento
ed alle modalita esecutive fissate netla concessio-
ne, o, anche se difforml, tacitamente o espressa-
mente accettate, 1a cauzione viene restituita o vie-
ne dato consenso alla liberazione della fidejussio-
ne contestualmente al rilascio dell’'auterizzazione
di abitabilita o agibilita.

TITOLO Xl
Aree pertinenti - distanze - parcheggi

CArt. 60
Area pertinenie

1. Per area pertinente si intende la superficie
di terreno disponibile per I’edificazione secondo le
previsioni dello strumento urbanistico.

2. Non sono comprese nell'area periinente le
aree pubbliche, le aree private destinate dallo stru-
mento urbanistico generale ad attrezzature pubbli-
che o ad opere di urbanizzazione primaria.

3. L'area pertinente a costruzioni eseguite od
autorizzate non pud essere computata per il rita-
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scio di altre concessloni quando cld risulti in con-
trasto con gli indici o le caratteristiche urbanisti-
che di zona.

4. Il sindaco pud subordinare i rilascio delia
concessione alla trascrizione sui registri immobi-
Harl, a cura del comune e a spese del richiedente,
di un atto di vincolo di inedificabilita dell'area di
pertinenza.

Art, 61
Distanze

1. Nelle operazioni dl risanamento conserva-
tivo e nei restaurt eseguiti nel centri storici e nelle
zone di completamento, le distanze tra gli edifici
non possono essere inferiori a quelle Intercorrenti
tra i volumi edificati preesistenti, computate senza
tenere conto di costruzioni aggiuntive dl epoca re-
cente e prive di valore storico, artistico o ambien-
tale.

2. Nelle zone ¢} di espansione di cui all’artico-
fo 2 del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, pubblicato nella
gazzetta ufficiale del 16 aprile 1968, n. 87, tra pare-
ti finestrate di edifici antistanti & proscritta una di-
stanza minima pari ail’altezza del fabbricato pib al-
to e comunque non inferiore a ml. 10; la norma si
applica anche quando una sola parete sia finestra-
ta, qualora gli edificl si fronteggino per uno svilup-
po superiore a ml. 12, In dette zone |a distanza dal
confini deve essere part alla meta deil'altezza mas-
sima consentita e comunque non inferiore a mt. 5.
E consentita |a costruzione a confine, ove ammes-
sa dallo strumento urbanistico, mediante accordo
tra i proprietari confinanti.

3. Per tutti glf intervent! edilizi ricadent! in al-
tre zone, sono prescritte le seguentl distanze mini-
me:

DF} tra pareti finestrate e pareti di ed:flcz antistan-

tf di cui almeno una finestrata: mi. 10;

DC) dai confini: ml. 5 e salvo diversa prescrizione
dello strumento urbanistico generale.

4. Ledistanze minime tra i fabbricati fra i qua-
I siano interposte strade, con esclusione delia via-
bilita a fondo cleco al servizio di singoll edifici o In-
sediamenti, debbono corrispondere alla larghezza
della strada maggiorata di:

— mil. 5,00 per lato, per sirade di larghezza inferio-
fe al mi, 7.00; ]

— mi. 7.50 per lato, per strade di larghezza com-
presa tra ml, 7.00 e ml. 15,00;

— ml. 10.00 per lato, per strade di larghezza supe-
riore a mi. 15,00,

5, Sono ammasse distanze Inferiort a quelle
indicate net comma 4, nel caso di gruppi di edifici
che formino oggetto di interventi urbanistici previ-
sti da plani attuativi con previsioni planivolumetri-
che, comprest | plani di recupero di cui alia legge 5
agosto 1978, n. 457.

8. Sono fatte salve'in ogni caso le norme in
. materla di distanze dettate in attuazione della leg-
" ge 2 febbraio 1974, n, 64,

Art. 62
Parcheggi

1. Nelle nuove costruzioni ed anche nelie aree
di pertinenza detle costruzioni stesse, debbono es-
sere riservati appositi spazi per it parcheggio priva-
to in misura non inferlore ad 1 metro quadrato ogni
10 me, di costruzione ai sensi dali’articolo 41 sexies
dellalegge 17 agosto 1842, n. 1150 cosi come modi-
ficalo dalla legge 122/89. Deve essere garantito in
ogni caso un posto macchina per ogni alloggio.

2. In aggiunta alle superficl destinate a par-
cheggio di cul al comma 1, in sede di lottizzazione
deve essere reperita un'area pari a 1 mq. ogni 40
mac. di costruzione da destinare a parcheggio pub-
blico.

3. Nelle zone produttive a carattere industria-
le o artiglanale, le aree da destinare a parcheggio
pubblico debbono essere aimeno parl a mq. 5 ogni
100 mq. di supetficie utlle lorda (SUL),

. 4. Negli insediamenti a carattere commercia-

" leo direzionale, in aggiunta alle aree di parcheggio

dl cui al comma 1, l'area di parcheggio pubblico
deve essere pari a 40 mq. ogni 100 mq. di superficie
utile forda (SUL).

5. Le aree a parcheggio dl cui al presente arti-
colo devono essere convenientemente plantumate
con almeno un albero ad alto fusto di essenza tipl-
ca del Iuogo ogni 25 mq. di superficie,

6. Prima del rilascic della concessione edtli-
zia, le arée destinate a parcheggi pubblici, nei casi
di intervento edilizio diretto, debbono essere cedu-
te al comune a spese del cedente.

. TITOLO X1}
Zone di rispetto e vincoll particolarl

Art, 83
Zone di rispetto cimiterfali e siradali

. 1. Non & consentito, ai sensi dell'articolo 33
del T.U. delle ieggi sanitarie, approvato cen R.D. 27
luglio 1934, n. 1265, costruire nuove edifici o am-
pliare queili esistenti, a quaisiasi scopo adibiti, en-
tro un raggio di 200 metri dalle mura di cinta dei ¢i-
miteri, salvo le deroghe attuate con la procedura
prevista dalie leggl in vigore.

2. E ammessa la posa in loco di manufatti a
carattere mobile adibiti a chioschi per Ia vendita di
fiori, previa stipula di convenzione nella quale li
concessionario si impegnl in qualsiasi momento a
rimuovers il chiosco su semplice richiesta dell'am-
ministrazione comunale, senza peraltro poter ri-
chiedere indennizzo alcuno.

3. Per Vedificazlone fuorl del perimeiro dei
centrl abltati e per gl insediamenti previsti dalio
strumento urbanistico generale, vanno osservate
relativamente alle distanze minime a protezione
del hastro stradale, le disposizioni di cui al D.M. 1
aprile 1968, n. 1404, pubblicato nella gazzetta uffi-
ciale del 13 aprile 1968, n. 96. Sono fatte comunque

salve le disposizioni di cul-alla L.R, 21 maggio ~

1975, n. 34,



_ REGIONE MARCHE

— 27

CONSIGLIO REGIONALE

— IV LEGISLATURA —

- Art, B4
Realizzazione di cabine ENEL e SIP

1. DI norma le cabine ENEL e SIP devono as-
sere roallzzate ail'interno del nuovi fabbricall,

2. In ogni caso tali opere devono essere pre-
ventivamente autorizzate dal comune.

3. Le cabine ENEL e SIP realizzate allesterno
degli edifici e fuori terra debbono rispettare le di-
stanze sia dal confinl che dai fabbricati, come

qualsiasi altra costruzione. D ¢, 4, '&M“ ;?fﬁ)

Hov Fidato Cownn
. Art. 65
Opere realizzate dall’'amministrazione comunale
ed edifici a caratiere collettivo-sociale’

1. Le opere realizzate dall’amministrazions
comunale devono essera conformi allo strumento
urbanistico generale & devono essere precedute
dai rilasclo della concessione edilizia a norma de-
gii articoli 14 e sequenti.

TITOLO XIV
Decoro 8 arredo urbano

" Art. 66
Arredo urbano

1. Le costruzioni di qualsiasi tipo, pubbliche
o private, s le aree di pertinenza devono essere pro-
gettate e mantenute in ordine ed in buono stato di
conservazione in ogni loro parte, comprese.le co-
perttre, in modo da assicurare e sviluppare it ri-

. Spetto dei valori estetici e ambientall. Gli spazi

scopertl devono essere sistemati prevalentements
a verde con la plantaglone di essenze tipiche dei
luoghi e nel rispetto della vegetazione naturale esi-

stente. Le parti non sistemnate a verde devono es- °
sere pavimentate e provviste dl apposita fognatura ..

per il deflusso delle acque piovane,

2. Nelle nuove costruzioni, neile ristruttura-
zlonl, net restauri e risanamentt conservativi, negli
interventl di manutenzione delle costruzioni esi-
stenti, tutte le pareti esterne prospettanti su spazi
pubblici o privali, anche se interni alle costruzioni,
e tutte le opere ad esse attinenti {qualti finestre, pa-
rapetti) devono essere realizzate con materiali e
cura di dettagli tali da garantire la buona conserya-
zione delle stesse nel tempo e Iarmonico inseri-
mento nell’ambiente clrcostante.

3. Nelle pareti esterne & vietato sisternare tu-
bi di scarico di servizi Igienici e degll acqual delle
cucine e relative canne di ventilazione, o canalizza-
zioni in genere, eccettuati-f casi in cui dette cana-
Hzzazion! siano previste nel progetto architettoni-
co originario e adeguatamente rivestite.

4. Le tubazioni dell’acqua e del gas e icavi te-
lefonici ed elettrici non devono essere posti sulle

pareti esterne se non in appositi incassi, e oppor-
- tunamente rivestitl, al fine dl consentire un’ldonea -

" 5. Quando Ie condizioni di cui ai commi prece-
denti vengano meno, i proprietari debbono provve-
dere alle opporiune riparazioni ed ai necessari rifa-
cimenti, In un congruo termins fissato dal sindaco,
trascorso il quals, quest'uitimo dispone 'esacuzlo-
ne dei lavori d'ufficio, a spese degli interessati.

8. Nella rimozione degli abusi, il sindaco, ol-
tre ail'osservanza delle norme vigenti, dispone an-
che gli intervanti, i ripristini e le modificazioni ne-
cessarle alla salvaguardia del decoro cittadino e
deii'arredo urbano, disponendo, ove necessario,
I'esecuzione dei lavori d’ufficio e a spese degii in-
teressati, .

7. Le costruzioni a carattere semipermanente
a provvisorio, le serrande, le indicazioni pubblicita-
rie, turlstiche e stradali, le attrezzature tecniche,
quali i sostegni e | cavi per 'energia elettrica, ghi
apparecchi d'illuminazione stradale, devono esse-
fe previsti e realizzati in modo da rispondere a re-
quisiti di buon ordine e di decoro.

8. Sono vietate tutte quelie opere o iscrizioni
che possono nuocers al decoro detl’ambiente, alte-
rare elementi architettonlci o limitare 1a visuale di
sfondi architettonici e paesistici, la sicurezza del
traffico, il diritto di veduta dei vicini.

Art, 67
Antenne radio e televisive

- 1. Melle nuove costruzioni, nelle ristrutturazio-
ni, nei restauri e risanamenti conservativi o nelle
opere di manutenzione straordinaria di edifici, con
pitt di una unita immobiliare o nei quali comungue
possono essere instaflati pit apparecchi radio o te-
tevisivi con necessita di antenna, & obbilgatoria ia
posa in opera di un’unica antenna centralizzata,

2. Sono vietate le discess delle antenne me-
diante cavi volanti; tali cavi devono essers disposti
nelle pareti interne deils costruzioni, oppure, ove
tale disposizionl risulti impossibile, in appositi in-
cassi, opportunamente rivestiti, in modo tale da
consentire un'tdonea soluzione architettonica.

3. It sindaco ha facolta di richiedere in ogni
momento, per motivi di sicurezza pubblica e di tu-
lela deil’arredo urbano, l'installazione dell'impian-
to centralizzato dl antenna radlo-televisiva, con
P'eliminazione delle singole antenne.

Art. 68
- Aggetil e sporgenze sul suolo pubblico

1. Le finestre prospicient] sy spazl pubblici,
aventl il davanzale ad altezza inferiore a mt. 2,80,
sa la via o piazza & munita di marciapieds, & a mt,

. 4,50, se ne & priva, e le chiusure degll accessi da
* spazi pubblici, non devono aprirsi all'esterno, né

dar luogo ad alcun risvolto o ingombro rispetto al
filo del fabbricato,
2. I lampioni & le lampads fisse nells vie o

. piazze non devono essere collocati ad altezza Infe-

- riere a mt, 3.00, se contenute entro 30 cm. all’inter-

- "soluzione architsttonica nel rispetto delle specifi-- - !
: - " no del filo'del marciaplede, a mt. 4,50 se altrimenti.

-t che norme vigenti.

+
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. 3, Le dscorazionl é gli aggetti degli edlfici,
nonché qualsiasi altra sovrastruttura o sporgenza
comprési entiro l'altezza di mt. 2,80 non possono
superara pit dl 12 em. il filo del fabbricato. L'even-
{uate rivestimento della base deli’edificio © lo zoc-
colo dello stesso non deve sporgere oitre | 5 cm.

4. Al di sopra di 3,50 mt. dal piano de! marcia-
piede o di mt. 4,50 dal piano stradale, ove ii marcia-
piede non eststa puo essere ¢onsentita solo perle
nuove edificazionl la costruzione di baiconi o ter-
razzini penslil, aperti o chiusi (bow windows) spor-
genti dal filo del fabbricato non piii di 1/10 delia lar-
ghezza dello spazio pubblico antistante o comun-
que mal oltre i mt. 1,40,

5. Sono comungue vietai! | baiconi di qua]sm
s forma e dimensione (anche se bow windows) in
strade con iarghezza inferiore a mt. 10.

In casi eccezionall, per edifici pubblici efo
di parttcolare valore estettco i1 sindaco, potra rila-
sciare la concessione per sporgenze maggiori per
strutture in aggetto.

7. Sono vietate in ogni caso la costruzione di
latrine, condutture di latrine, caminl, stufe, canne
fumarte e simili sporgenti dai muwri a filo stradale.

Art, 69
 Muri di prospetto e recinzioni

1. 1muri dei fabbricati costruiti a filo stradale
debbono essere rivestiti di materiale duro e resi-
stente all'usura e di facile ripulliura per un'altezza
non inferiore a mt. 0,30 dal piano del marciaplede o
di mt. 0,50 da quello stradale, se non esiste il mar-
ciapiede,.

2. Tutti i muri di fabbricati, ciechi e non visibi-
li da spazi pubblici, quando non stano di costruzio-
ne a faccia vista diligentemente eseguiia, a taglico
netto, o rivestitl in pletra naturale o con materiale
pregiato, devono essere intonacati e colorati nel ri-
spetto dei valorl ambientali urbani.

3. Le recinzion! devono essere consone al de-
coro e al tipo dell’'ambiente urbano e tali da garan-
tire nelle aree extraurbans {a tutela del paesaggio.

4, Nelle recinzioni deve comunque prevalere,
su ogni altra soluzione progettuale, ia utilizzazione
di siepi e piantse, al fine di offrire una conveniente
schematura. .

5. Le recinzioni a siepe viva di piante verdi da-
vono assicurare, laddove occorra, fa liberta delle
visuali.

6. Oltre quanto previsto dall'articolo 66, com-

ma 1, per fe aree di pertinenza, tutte le aree edifica- -

bili, ricadendi in zona urbana non ancora edificate,
quando siano a confine con il suolo pubblico o co-
mungue aperte al pubblico transito, devono essere
recintaie, sistemate e mantenute possiblimente a
verde.

Art. 70
Servitd pubbliche

1. L'amministrazions comunale ha ia facolta

di applicare e mantenere sulle fronti degli edificl di

qualunque natura essi slano a sua cura e spese,

- previo avviso agli Interessati, apparecchli indicato-
ri, tabelle e altrl oggetti di pubblica utilitd qualk

a) tabelle indicanti i{.nome di vie o di altri spazi
pubbtici;

b} cartelii indicatori relativi al transito, alla viabili-
ta e alia sicurezza pubblica;

¢) numeri civict;

d) piasirine e caplsaldi per Indicazioni altimetri-
che, di tracciamento e di idranti; '

8) mensole, ganci, tubi per gll impianti di iliumina-
zione pubblica, orologi elettricl, sostegni per flli
conduttori elettricl, avvisatorl elettrici e loro ac-
cessorl; ’

f) lapidi aventi lo scopo di commemorare persona-
lith celebrl ed eventi storici delia vita nazionale
e clttadina;

‘g) quant’altro di pubblica utilita,

2. | proprietari dell'immobiie sulia cui fronte
sono stati collocati gl oggetti dl cui al comma 1
non possono rimuoverli né sottrarli alla pubblica
vista. Qualora vengano distruttl o danneggiati per
fatti imputabili ai proprietari stessl, questi sono te-
nuti aripristinarli immediatamente a propriacurae
spese.

3. Nel caso In cul 'apposizione di una inse-
gna compeorti il ricoprimento di una targa, questa
deve essere spostata a cura e spese del richieden-
te nel rispetto delle prescrizioni impartite dail’am-
ministrézione comunale.

4. 1l proprietario & inoltre tenuto a riprodurre Il
numerd clvico in modo ben visibile e, secondo le
precise note impartite dall’autoritd comunale, sul-
e taballe o mosire applicate alle porte, quando
queste cccupino interamente la parete destmata
alia targhetta del numero civico.

5.. Nei caso di riattamento o modificazione di

edifici al qualt siano appoggiati apparecchi indica-

tori, tabelle o altri elementi di cui sopra, I'esecuto-
re del lavori dovra dare avviso deila ioro esistenza
al sindaco il guale prescriverd i provvedimenti op-

~por1uni

. In tal caso il proprietario & tenuto a curare
la Ioro perfetta conservazione o ad effettuare il ri-
pristino, qualora, durante 'esecuzione dei lavori,
ne fosse necessaria la rimozione,

Art. 71
Apposizione di mostre, velrine, bacheche,
insegne, cartelli pubblicitar!

1, U'apposizione anche provvisoria di mostre,
vetrine, bacheche, Insegne, emblemi commerclali
e professionali, cartelli pubblicitari ecc. & subordi-
nata all’autorizzazione del sindaco.

2. L'autorizzazione @ rllasciata purché l'opera
non danneggl il decoro dell’edificio e dell’ambien-
te e non alterl o copra elementi architettonlei o vi-
suali e sfondl paesisticl. In caso di riparazioni ¢
modifiche del piano stradale che richiedono ia
temporanea rimozione di mostre, vetrine o altri og-.
getti cccupant! il suoio o lo spazio pubblico, i sog-
get!l autorizzat! sono obbligati ad eseguire larimo-
zione o ia ricotlocazione.in pristino, con le modifi--
che resesl necessarie a loro cura e spese.
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3. Qualora non ottemperino, i sindaco pud or-
dinare la rimozione di uificlo a loro spese,-

4. Le autorlzzazion! di cui al presente articoln
possono essere revocate dal sindaco per ragioni di
pubbiica utilita o di pubblico decoro.

5, I rilascio dell'autorizzazione & subordinato
alla presentazions di una domanda corredata dalla
seguente documentazione in triplice copla:

a) disegnli nel rapporto non inferiors a 1:20;

b} relazione Illusirativa nella quale siano precisatl
materiali e colort da impiegare;

c) fotografle dove risulti 'ubicazione del’oggetto
dell’autorizzazione.

6. U'apposizione di insegne a bandiera & con-
sentita soltanto se conforme aile previsioni degli
sirument! urbanistici attuativi,

Art, 72
Restauri e modifiche alle opere esterne
def fabbricati :

1. 11 restauro e le coloriture delle fronti dej
fabbricati esistenti, degli edifici e del muri forman-
tl unico complesso architettonico, anche ss appar-
tenentt a proprietari dlversi, devono essere esequi-
ti in modo da non turbare Funita e I'armonia del
compiesso stesso,

2. Le coloriture parziali degli edifici sono vie-
late,

3. I sindaco pud ordinare il rifacimento
delfintonaco o della tinteggiatura gi prospetti di
fabbricati e di muri di cinta, ove lo richiedano esi-
genze amblentali o di decoro pubblico, mediante

intimaziene ai proprletari, nella quale sia stabilito _

il termine per Pesecuzione dei lavorl.

4. Tutto quanto costituisca e completl la de-
corazione architettonica del fabbricati, le mostre, i
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere orna-

mentale, storico o che abbia vaiore estetico e inte- .-

resse storico non pud essere asportato, spostato o

comunque moditicato senza la preventiva autoriz- -
zazione del comune e, sel del caso, senza il con-

senso delia competente soprintendenza,

5. Nel caso di demolizione o trasformazione
di Immobili, il sindaco pud prescrivere che gli og-
getti di cui al comma 4, anche se di proprieta priva.
ta, stano convenisniemestz collecali nel nueve
edificio o In fuoghi prossimi o conservati in raccol-
te aperte al pubblico, nonché predisporre tutti | ri-
flevi e calchi opportuni neli"interesse deila tutela
dei beni cuiturali,

Art. 73
Uscite dalle autorimesse,
Rampe per il transito dei velcoli

1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o
private verso spazi pubblicl devono essere oppor-
tunamente segnalate,

2. Le uscite dai locali interrati o seminterrati
devono essere reallzzate mediante plani inclinati

terminaati in zone di sosta orlzzontali. Tra il punto

. di Inizio della iivelletta inclinata e il ciglio della
- strada deve esservi una distanza pari ad almeno m.

3,50.

3. Le rampe per il transito dei veicoll all'inter-
no o al'esterno degli edifici non devono avere pen-
denza superiore al 20 per cento se rettilinee; negli
aftri casi la pendenza non pud essere superiore al
15 per cento. Esse devono essere realizzate in ma-
teriale antisdrucciolevols, con scanalaturs per il
deflusso delle acque e fornite di cofrimano, alme-
no da un lato, ad un’altezza pari a 0,90 metri.

Art. 74
Contatori di gas,
energia elettrica ed acqua

1. Nelie nuove costruzioni, i contatori per
'erogazione di gas ad uso domestico o industriale,
per 'energia elettrica e I"approvvigionamento Idri-
co devono essere dislocatl in locall o nicchie ag-
cessiblli dall'esterno del fabbricato, nel rispetto
delte disposiziont vigent] per | singoll impianti.

2. Detti locall o nicehie devono essere Indica-
ti-net progetti allegat! alle domande di concessio-
ne. .

TITOLO Xv
Requisiti generali degli sditici

AL 75
Safubritd del terreno

1. Le costrizioni su terreni gia adibiti a depo-
sito di immondizie, di letami, di residui putrescibili
o-altri materiali Inquinantl, sono permesse solo
quando tali terreni e quslii circostanti siano stati
risanat! conformemente a quanto richiesto daile
autorlta sanitarie e locall.

2. Non & permessa I'edificazione su un suoclo
il cul livetlo sia eguale o pils basso di quello def cor-
si d'acqua e bacini vicini, per cui risulti difficile i
defiusso delle acque meteoriche o di quelie di rifiu-
to, se tale livello non sia sufficientemente rialzato.

3. Le abitazioni prasso | rilievi montani e ter-

rapieni sostenuti da muri devoro essare completa-

te con strutture idonee per Patlontanamento delte
acque meteoriche o di inflitrazione.

Art. 76
Requisiti relativi all'impermeabilita
e all'lsalamento dall'umidita

1. Qualsiasi editicio deve essere adeguata-
mente isolato dall'umidita dei suolo e da quella de-
rivante da agenti atmosferici ed | murl perimetrali
portanti devono risultare Intrinsecamente asciutti,

2. Tutti gli altri elementi costitutivi degli edifi-
¢l devono poter cedere le eventuall acque di con-
densazlone e permanere asciutti.

3. llocall abitabili, posti al piano terrenc indl-

" pendentemente dalla quota del pavimenta rispetto
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al terreno circostanie, a sistemazione avvenuta,
devono avere [l piano di calpestio isolato mediante
solalo areato; 'intradosso del solaio deve essere
distaccato dal terreno stesso di cm. 30.

4, Alle presenti disposizioni possono fare ec-
cezione le sistemazioni di edifici esistenti, qualora
sia dimostrata I'lmpossibilita di realizzare le solu-
zioni tecniche citate in rapporto alla conservazione
ed alia valorizzazione delle caratteristiche amblen-
tall, funzionali e tecnologiche preesistentl. Il pro-
getto dovra indicare in tal caso le soluzioni alterna-
tive adeguate al perseguimento del requisiti citati.

5. Qualora | locali abitabilt risultino anche
parzialmente al di sotto della quota del terrenoc cir-
costante, deve essere prevista un‘intercapedine
aereata che circond! i locali in oggetto per tutta la
parte interessata: la cunetta dell'intercapedine de-
ve essere pit bassa del piano di calpestio dei loca-
I abitabili.

6. Le griglte di aereazione delte intercapedini
non devono presentare pericolo per | pedoni e de-
vono essere sicure in relazione alle eventual con-
dizioni d'uso a cul possono essere sottoposte. Per
i locall non abitabili posti a livelio del terreno © se-
minterrati & ammessa la costruzione di vespalo
semplice non aereato.

- 7. 1t solaio del locall, abitabili e non, deve es-
sere sempre posto ad un livello superiore a queilo
della falda freatica, 0 a quello di massima piena
del sisterna fognario di scarico.

Art. 77
Requistti di carattere termico

1. La progettazione e la realizzazione di nuovi
fabbricati, nonché la ristrutturazione o 1a modifica
di quelii esistentl, ai fini del contenimento dei con-
sumi energetici e delia sicurezza delie persone,
debbono adeguarst alie disposizioni di cui alla leg-
ge 30 aprile 1976, n. 378, al relativo regolamento dl
gsecuzione, alle successive leggl sul contenimen-
to dei consumi energetici, nonché aile leggi e rego-
tamentl vigenti in materia di implant! elettrici.

2. In particolare, nel caso di Interventi edilizi
su edifict esistent] o d'inserimento dl imptanti i ri-
scaldamento in edificl precedentemente sprowvi-
sti, Il sindaco pud richiedere ['adozione di provvedi-

menti atti a garantire un adeguato isolamento nel- .

le coperture, nel solai soprastanti vani aperti, nel
serramenti, nonché nellé stesso implanto termicao,
qualora gla esistente e da ristrutturare.

Art, 78
Requisiti di carattere acusiico

1. Per I'isolamento acustico dei locali di nuo-
va costruzione & prescritto 'impiego di materiall
che garantiscane, per loro natura, caratteristiche
tecnologlche e posa In opera, un'adeguata prote-
zione dal rumorl, qualungque ne sia l'origine {da cal-

pestio, da traffico, da impianti od apparecchi co-

munque instaliati nel fabbricato) e la provenienza

{dali’eslerno, dalla strada, da alioggl contigui e da

locall o spazi destinati a servizi comuni).

2 La insonorizzazione, da realizzarsi preferi-
bilmente con materiale vetroso, va fatta nelle pare-
ti interne ed esterne, nel pavimento, negll infisst e
nelie tubaziont, La separazione ira unita abitativa
o tra locali adibiti a lavorazioni diverse, deve esse-
re sempre realizzata con doppla parete, munita di
intercapedine fonoassorbente e di appoggi Isclan-
ti.

3. LUisclamento acustico, normalizzato, deve
avere indlel di valutazione Idonel a soddisfare le
esigenze della destinazione d’'uso residenziale.

4. Gli Impiantl ed 1 macchinarl in genere, do-
tatt di drgani in movimento debbono avere:

a} se disposti nei sotterranel, fondazioni indipen-
dent dalla struttura dell’edificlo,

b) se collocati nei piani superiori, supportl, soste-
gni od ancoraggi non solidali con la struttura
{solai, pilastri, pareti) ma ad essa collegati con
intetposti dispositivi antivibrantl.

‘5. |l livello sonoro del rumaore immesso nel lo-
call di un atlogglo, allorché il rumore & generato da
uno degll Impianti, dispositivi od apparecchi in-
stallati in altri tocali detl'aliogglo od in locali di al-
trl alloggl contigui dello stesso o di altri edifici,
non deve mai superare, misurato in opera, a porte e
finestre chiuse, i 30/DB se il funzionamento di detti
apparecchi & continuo od I 35/DB se il funziona-

.mento & discontinuo.

8.,Tali valori massimi, non possono essere

_ mai superati anche per gli edifici esistenti allorché

chiunque decida di instaliare impianti, dispositivi
od apparecchi rumorosi o sonorl di ogni genere,
provvedendo ad applicare sul pavimenti, pareti e
soffitti pannelil antiacustici atti ad insonorizzare
le stanze che li accolgono.

Art. 79
Requisitl ffluminotecnicl

1. @Gli edific! devono essere progettati in mo-
do che lluminazions del loro locali sia adeguata
agll impegni visivi richiestt.

2. U'ililuminazione diurna deti locali deve esse
re naturale, diretta.

3. Possono tuttavia fruire di iHumlnazione

diurna naturafe indiretta, oppure artificlale:

a) Ilocali destinati ad uffici, la cul estensione non
consente "adeguata liluminazione naturale dei
plani di utllizzazione;

B) i locali aperti al pubblico, destinali ad atlivita
commerciall, culturali e ricreative, nonché i
pubblici esercizl; ’

¢) ilocali destinati ad attivita che richiedono parti-
colari condizioni di itluminazione;

d) I locali destinati a servizi-iglenici, gli spogliatoi,
gli antibagno; :

\ .
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e) I locali non destinati alla permanenza di perso-
ne;

f) ¢li spazi di cottura;

@} gli spazi destinati al disimpegno ed al collega-
menti orizzontali e varticaH.

4, Le parti trasparenti deile parell perimetrali
esterne del solal ed eventualmente del tetto devo-
no essere dimensionate e posizionate in modo da
permettere 'adeguata illuminazione del piani di
utilizzazione. :

5, Le parti trasparent] delle pareti perimetrali
esterne dei singoll localli degli alloggi, misurate
convenzionalmente af tordo dei telai delle finestre,
non devono avere aree inferforl a 1/8 di quella del
piano di calpestio dei locali medesimi.

6. La conservazione delle minori superfici tra-
sparentl per gli edifici gi4 esistenti, ancorché sot-
topostl ad apere dl ristrutturazione, pud essere au-
torizzata quando {a medifica delle aperture non -
sulti compatiblle con la conservazione delle carat-
teristiche ambientali del manutatto:

7. Le parti trasparenti delle pareti perimetrali
degil alloggi devono essere dotate di dispositivi
permanenti che consentano la loro schermatura
ed il loro oscuramento.

Art. 80
Requisiti refativi alf'aereazione
e al dimensionamento dei locali

1. Gli edifici devono essere progettati e realiz-
zati in modo che ogni locale possa fruire intutte le

stagloni di aereazione adeguata alla sua destina-

zione.

2. L'aereazione dei locali pud essere naturale

oppure artificiale con sistemi permanenti adeguat|
alla destinazione dei locali ' medesimi. .

3, Possono fruire di aereazione artificiale | lo-
cali gia individuati all'articolo 79, comma 3.

4. La ventilazione artificiale pud essere assi-
curata mediante un condotto di aereazione indi-
pendente per ogni locale servito, sfociante sulla
copertura e dotato di seletiroaspiratore con accen-
sione automatica collegata ali’interruttore dell'ifiu-
minazione, oppure negli edifici con pit di tre piani,
pud essere otienuta mediante un unfcs condolte
collettivo ramificata, Tale condotio deve essere
dotato di elettroaspiratore centralizzato, ad aspira-
zione continua, posto sulla copertura.

5. | locall destinati alla permanenza di perso--

ne, i quali fruiscono di aereazione naturaie, devong
avere almeno un serramento esterno oppartuna-
mente dimensionato e posizionato, dotato di una o
pit parti apribiil, .

6. L'altezza media dei locali destinati alla re-
sidenza non deve essere minore di 2,70 metrl.

7. La minima distanza tra Il pavimento ed il
soffilto finito non deve comunque essere inferiore
a 2,20 metrl.

8. L'altezza media pud essere ridotta a metri
2,40 nel gabinetti e negii antigabinetti degli edifict
con destinazione residenziale e non resldenziale,

neghl spogliatol, negli spazi destinati al gisimpe-
gno ed alla circolazione orizzontale e verticale.

9. Pud essere aulorizzata un'altezza diversa
da quella indicata ai punti precedenti nells opere
di recupero del patrimonic edilizio esistente, sia
nel caso che si mantengano altezze gl esistenti e
sia nel caso di modifiche alle quote originarie dei
solal, guando non sl proceda ad un incremento dal
numero dei piani,

10. La minima altezza degli spazi sottostanti
ai soppalchi non deve essere minore di 2,20 metri;
almeno la medesima minima altezza deve intercor-
rere tra il pavimento finito dei soppalchi ed il soffit-
to finito del locali, ove | soppalchi siano destinati
alla-permanenza di persone,

11. La supaerficie dei soppalchi non deve es-
sere superiore a un terzo di queila del locale sop-
palcato.’ )

"12. La superticie utile degli alloggi deve corri-
spondere ai requisiti fissati dalle disposizioni del
decreto del ministero della sanitd 5 luglio 1975
pubblicato nelta gazzetta ufficiale del 18 Juglio
1975, n. 190,

13. | gabinetti degii alloggi, fatta eccezione
per quelli ad uso esclusivo degli utenti di una sola
camera da letto, devono essere disimpegnati dai
singoli locali. )

14, Wt dimensionamento minimeo dei singofi va-
ni deve fare riferimanto alle disposizioni di legge di
cui al citato D.M. 5 juglio 1975.

Art. 81
Cortili e chiostrine

1. Nelle costruzioni, ampliamenti o varianti di
tabbricali, { cortill, intendendosi per tali anche gli
spazi limitati da tre sole pareti, qualora ciascuna
delle pareti antistanti sia di lunghezza superiore a
ml. 3, devono essere dimensionati in modo che la
luce libera, davanti ad ogni finestra, misurata sulla
normale di essa, non sia inferiore alla massima al-
tezza delle pareli d’ambito ¢on un minimo di mt. 8,

2. Agli effelti di quanto sopra, la misura della
luce libera deve essere al netto delle proiezioni
orizzontali dei ballatoi, batconi e di qualsiasi altra
sporgenza posta all’interno del corlile stesso.

3. La costruzione di chiostrine, inlendendos:
per tali spazi interni aperti in alto per I'intera super-
ficie, pud essere ammessa esclusivamente se ne-
cessaria alla diretta illuminazione e ventilazione di
serfvizi Igienict, scale, corridol di disimpegno, am-

.bienti di servizio, ripostigli.

4. Le chiostrine non possono avere lati infe-
riori a mt. 3. Debbono essere di facile e permanen-
te comunicazione con I'esterno nella parte bassa,
accessibili per la pulizia e con adeguata ventilazio.
ne naturale dall’esterno.

5. Nelle chiostrine non & ammessa alcuna
sporgenza,

6. Chiostrine e cortill non sistematt a giardino
privato, debbono essere pavimentati e provvisti di

- apposite fognature per lo scarico delle acque me-

teoriche,

|
l
!
E
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Art. 82
Stabilitd e sicurezza deif fabbricall .

1. £ vietato costruire edifici sul ciglio di diru-
pl, su terreni di non buona consistenza, di eferoge-
nea sirutiura, detritict o franosi e comungue inclini
a scoscendere,

2. Quando non si poesa raggiungere { terreno
compatto e sl debba fabbricare su terreni di riporto

recente, o comunqgue scioltl, sl debbone adottare”

accorgimenti tecnici pits opportuni per ottenere un
solido appoggio deile fondazloni e comunque nel
rispetio deile prescrizioni ‘del D.M. 21 gennaio
1981, pubblicalo nella gazzetia ufficiale 7 febbraio
1981, n. 37.

3. Le murature debbono essere eseguite se-
condo e migliorl regole d'arte con buoni materlali
e con accurata mano d'opera. Nella muratura di
pietrame, qualora lo stesso non presenti piani di
posa regolari, la muratura deve essere interrotta
da corsi orizzontali dl materiale Idoneo.

4, | muri debbono avere dimensioni tali che 1!
carlco unltario di essi mantenga il giusto rapporto
col carlco di rotiura del materlale pit debole di cui
sono costituiti. - ’

5. Nei plani superiori a quelio terreno sono
vietate le strutture spingenti verso | muri perime-
trali.

8. ! tetti debbono essere costruiti in modo da
escludere qualsiasi spinta orizzontale,

7. In tutti | fabbricatl a piG piani devono ese-
guirsl, ad ogni piano, sui muri perimetrall e su tutti
i murl portanti, cordoli di cemento armato.

8. Le opere murarie, qualunque sia il sistema
costruttive adottato, debbono essere sospese nei
periodi di gelo nei quall 1a temperatura si manten-
ga per moite ore al di sotto di zero gradi centigradi.

9. Nelle strutture di cemento armato debbono
essere strettamente osservate le prescrizioni per
i'accettazione degli agglomerati idraulici e per
_ V'esecuzione delle opere in conglomerato cementi-
zio semplice e armato.

10. Per le zone dichiarate sismiche le costru-
zionl devono rispsttare le d:sposmom vigenti in
materia,

Art. 83
Abbattimento delie barriere architettoniche

1. | progetti riguardant! la costruzione di nuo- -

vi ediflci pubblicl o di interesse pubblico e le opere
di urbanizzazione primaria e secondaria devono es-
sere redattl in conformita alle norme della vigente
legislazione relativa al superamento e alla elimina-
zione delle barriers architettoniche.

2. | progett! riguardantt la ristrutturazione edi-
lizia o la ristrutturazione urbanistica, dt cul alle let-
tere d) ed e} dell’articolo 31 della legge 5 agosto
1978, n. 457, sono considerati come progett! di
nuove costruzionl al finl di quanto previsto al com-
ma 1.

3. GHi mterventi dI manutenzlone straordina-

-rfa o dl restauro e risanamento conservativo, dl cui

alte lettere b) e c) del citato articolo 31 delia legge
4571978, sono soggetii alle norme della vigente le-
gislazione relativa al superamento e alla elimina-
zione delle barriere architettoniche, quando riguar-
dano edifici pubblici o di interesse pubblico. Sono
fattl salvii casi in cui esiste I'impossibilitid che | 1a-
vorl previstl possano essere eseguitl oltenendo
coftemporaneamente 'abbattimenic anche par-
ziale delle barriere architettoniche.

4, Gli interventl, eseguiti su edifici esistent[
ed aventi incidenza sulle barriere architetioniche,
dovranno essere finalizzati al massimo abbatti-
mento possiblie delle stesse, in vista del raggiun-
glmento degli standards previsti dalla vigente legi-
slazione in merito.

5. | progettl di cui ai precedenticommi 2,3e 4
devono contenere la dimostrazione che gl inter-
venti edilizi da essl previsti non costituiscano
ostacolo al futuro abbattimento delle barriere ar-
chitettoniche.

TITOLO XVI
Requlslt[ speciici degll impianti

Art. 84
Rifornimento idrico
e impiantl sollevamento acque

1. Ogni fabbricato deve essere provvisio di
acqua potablle proveniente dall’'acquedotic comu-
nale, distribuita in modo proporzionale al numeroc
dei locali.abifabili, in modo da garantire il regoiare
rifotnimento di ogni alloggio.

2. Nelle zone prive di acquedotto comunale,

" I'acqua per uso domestico pud essere prelevata

dal pozzi privati, ma, in tal caso, deve risultare po-
tabile dall'analisi del competent! servizi sanitari ed
H suo uso deve essere consentito dai servizi stessi.

3. Gl impiantl per la distribuzione deli'acqua
potabile Internamente all'edificlo devono essere
costruiti a regola d’arte e conformemente alle pre-
scrizion] contenute nel regolamento comunale per
il servizio deli'acquedotto.

4. Perl'esercizio degli impiantf di scllevamen-
to di acqua {autoclave), & necessaria l'autorizzazio-
ne preventiva da parte del comune, che ha facolta
di revocarla In ogni tempo in relazione alle condl-
zioni del servizio dl distribuzione dell'acqua.

Art, 85
Pozzl, vasche e cisterne per acqua potablie

i. 1 pozzl, le vasche e le cisterne e gli altri reci-
plenti destinat] ad accogiiere acgqua potabile devo-
no essere costrulti a monte di fogne, pozzi neri,
concimaie, bottini, fossi di scolo ecc. e mai, co-
rhunque, a distanza minore di ml. 50 da questl.

2. 1 pozzi debbono essere costruiti con una
buona muratura, rivestitl iInteramente con uno stra-
to di cemento dello spessore di almeno cm. 2 o un
altro materiale impermeabile in modo da impedire
comunque le infiltrazionl di acqua inguinata, su-
perficiale o profonda, dal suolo ¢lrcostante.
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3. Essi debbono essere sempre chlusi alla
bocca mediants apposita torretta in muratura mu-
nita df apposite sportello,

4. t'attingimento pud farsl solamente a mez-
zo di pompe,

5. il terreno eircostante, almeno per un ragglo
di ml. 2 dal perimetro della torretta, deve essere im-
permeabllizzate per il solleclto allontanamento
delle acque meteoriche e di stramazzo.

6. | pozzl, voltl alla captazione di acqua di {al-
de profonds o per uso non domestico, devono es-
sere autorizzati. Sono fatie salve le disposizioni di
cul all’articolo 7 della legge 10 magglo 1976, n. 319
e successive modiflcazioni ed integrazioni.

7. Per | pozzi tubolari saranno di voita in volta
date disposizioni daghl uffici tecnicl comunali e dai
sarvizi dell'unita sanitaria locale.

8. Riguardo alla perforazions dl nuovi pozzi
che ricadono all’interno delle zone di rispetto di cul
all’articolo 6 del D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236, val-
gono | divietl in esso previstl,

Art, 86
Modallta di scarico delle acque
provenienti da insediamenti civill

1. Per insediamento civile s’intende uno o pit
edifict o installazioni adibiti ad abitazione o alld
svolgimento di attivita (atberghiera, turistica, spor-
tiva, ricreativa, scolastica, sanitaria, a prestazione
di servizi, nonché ad attivitd produitive ed attivita
relative ad imprese agricole), secondo quanto spe-
cificato dall’articolo 2135 del codice civile e dalla
legge 8 ottobre 1976, n. 690, '

2. Gl scarichi in pubbliche fognature di inse-
diamenti civiil di qualsiasi dimensione sono sem-
pre ammessl, purché si osservino | regolament

dell'autorita locale che gestisce la pubbiica fogna- .

tura.

no essere convogliate alle pubbliche fognature
con allacciamento separato e distinto da quelio
convogliante le acque nere,

4. Tuttl gii scarichi delle acque nere devono
essere convogliati al'innesto della fognatura per
le acque nere.

5. Per impianto di fognatura s'intende il com-
plesso di canalizzazionl, generalmente sotterra-
nee, atle ad accogliere ed allontanare 1 rispettivi
reflul.

8. Le canalizzazioni fognarle e le opere d'arte
connesse devono essere impermeabili aile pene-
trazioni di acque dall'esterno ed alla fuoriuscita di
liquami dal loro interno, nonché essere di materla-
le resistente alle azioni di tipo fisico, chimico e bio-
logico eventualmente provocate dalle acque cor-
renii in esse.

_ 7. Nel caso che 1a fognatura sia dotata d'im-
planto centralizzato per il trattamento di depura-
zione, Pautorltd che gestisce Il servizio pubblico
pud vietare immisslone di quegll scarlchi che sia-

3. Le acque meteoriche (acque bianche) devo-

no giudicati - incompatibili con la potenzialita
dell'impianto e con il tipo di trattamento previsto.

8. L'allacciamento deve essere aulorizzato
dal sindaco.

8. Salvo e disposizioni pit restrittive o, co-
munque diverse, dettale in attuazione dell'articolo
14 della legge 10 aprile 1978, n. 319, in mancanza
di fognature, gli scarichi delle acque nere prove-
nienti da Insediamenti civili saranno preventiva-
mente autorizzall dal sindaco nel rispetto delie se-
guenti condizioni: per insedlamenti di entita supe-
riore a 50 vani o a 5.000 mc. gli scarichi devono es-
sefe incanalali in manufatt! per la depurazione, di
dimensioni e caratteristiche adeguate all'edificio e
agli elementi specificati nella richiesta di autoriz-
zazione. L'effluente trattato deve essere recapitato
secondo le prescrizioni contenute nell'auvtorizza-
zione,

10. Le autorita competenti al controllo posso-
no dettare {e norme per garantire | limiti di accetta-
bilita delf’effluente di cul sopra.

11, In mancanza di fognature, glt scarichi de-
rivanti da insediamenti abitatlvi di consistenza non
superiore a due unita familiari (8 persone), posso-
no essere smaltiti sut suolo previo trattamento in
fossa settica e nel rispetio delle disposizioni di cui
all'allegato n. 5 della deliberazione del comitato
dei ministri per ia tutela delle acque dail'inquina-
mento del 4 febbraio 1977, recante “*Norme tecni-
che-generali di cui alla leftera b) dell’articolo 2 del-
la legge 10 maggio 1976, n. 318",

12. Per scarichi di insediament! di entita su-
periore @ obbligatorio un implanto di ossidazione
totale. L'effluente depurate puéd essere smaltito
sul suoio nel rispetto delle disposizioni vigenti in
materia, delle norme igieniche stabilite dalte auto-
ritd sanitarle locali e di quelle eventualmente im-
partite daila Reglone ai sensi dell'articolo 4 della
legge 10 maggio 1976, n. 318,

13. L'ubicazione delle {ossa deve essers
esterna ai fabbricati e distante atmenc 1 metro dai
muri di fendazione e non meno di 10 metri da qua-
lunque pozzo, condotta o serbatoio destinato ad
acque potablil,

14. Pozzi e tubazionl disperdenti devono farsi
a horma di legge.

15, Possono essere usati | pozzi neri soio pel
abitazionl o locall in cui non vl sia distribuzione
Idrica interna, con dotazione non superiore a 30-40
titri giornalleri pro-capite, e quindi con esclusione
degli scarlchi di lavabi e bagni, di cucine e lavande-
rie.

16, | pozzi neri dovranno essere costruiti con
caralteristiche tali da assicurare una perfetta te-
nuta delle pareti e del fondo, onde proteggere il ter-
reno circostante da infilitrazion!, -nonché rendere
agevole !'immissione degll scarichl e lo svuota-
mento perlodico; devono inoltre essere interrati
all'esternc dei fabbricatl, a distanza dl almeno 1
metro dai murt di fondazione e di aimeno 50 metri

- da condotte, pozzi o serbatoi par acqua potabile. -
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essere tall da assicurare una capacita di 300-400 i1-
tri per utente, per un numero di utenti non superio-
re a 18-20 persone.

18. Intuttnmanufamdestlnanal!adepurazm
ne 1 liquami trattall devono essere esclusivamente
quelli provenienti dal’inferno delle abitazioni, con
esclusione di immissloni di acque meteoriche.

19. Vasche settiche di tipo tradizionale non
song accettabill per nuove instaliazionl; possono
consentirsi solo se gla ublcale in manufatt! esl-
stentl: I'amministrazione comunale stabliird un
proagramma dl amimodernamento o sostiluzione
degli eventuali impianti che non fossero rispon-
dentl alle caratteristiche descritte all’aliegato 5
delle “Disposizioni del ministero del {avorl pubbilici
— Comitato del minisiri per la tutela delle acque
dall'inquinamento”,

20. Nelle zone senza fognatura, le acque me-
teoriche deveno essere convogliate, allontanate
dall'edificio e incanalate in colatoi o corsi d’acqua,
cos! da evitare Pimpaludamento o danni, anche al-
le proprieta clrcostantl,

21. Fosse settiche e pozzi neri devono essera
periodicamente svuotati, con le modaiita descritte
nel regolament! e leggi vigenti.

22. Riguardo alle modalitd di recapito del]e
acque di scarico nere e dl quelle meteoriche in ri-
cettori diversi dalla fognatura pubbiica sono fatti
salvi nelle zone di rispetto di cui all'articolo 6 dei
D.P.R. 24 maggic 1988, n. 236 i divieti In esso con-
tenuti.

Art, 87
Modalild dl scarico delle acque provenienti
da insediament! produltivi

1. Per Insediamenti produttivi s'intendono
uno o plit edificl o Installazioni nel quali si svolgo-
no prevalentemente, con caratter! di stabilita e per-
manenza, attivitd di produzione di beni secondo
quanto stabllito daila legge 8 pttobre 1878, n. 690.

2, Fanno eccezione gli implanti e manufatt|
ove si svolgono attivita di tavorazione, trasforma-
zione ed allenazione dt prodott! derlvant! eselusi-
vamente dalla conduzione delle aziende stesse nel
normale eserclzlo dell’agricoltura.

3. GiI scarichi degll insediamenti produttivi
sona soggett! alte disposizioni contenuie negli ar-
ticoll 12 e 13 deita legge 10 maggio 1976, n. 319 e
negil articoli 15 e 16 della legge 65071979,

4. Le opere da realizzare per |'attuazione dei
programmi dl disinquinamento sono considerate
opere di manutenzione straordinarla e, pertanto,
assoggetiate ad autorizzazione,

5, L'autoritd compelente al controllo & auto-
rizzata ad effetiuare tutte le Ispezioni che ritenga

. *_necessarle per 'accertamento defle condizionl che
~danno luogo alla formazione degli scarichl,

17. Le_dimensioni del pozzo .nero dovranno_

Art. 88, .
Impianto dl smaltimento Jelle acque p.rovane

1. 1canall dl gronda, te condutture verticall di
scarico (o "“calate"} e le condulture Interrate per la
raccolta e lo smaltimento delle acque piovane de-
vono essere di materiale resistente ed Impermea-
blle, avere giunture a perfetta tenula ed essere di
numero ed amplezza sufficiente per ricevere e con-
durre Je acque plovans fino alla pubblica fognatura
bianca o, In mancanza di questa, fino alla destina-
zione approvata dall'ufficio {ecnico comunale.

2. L.e coperture devono essare munite di ca-
nali di gronda {ungo tuttl i cornlcioni, tanto verso e
aree di uso pubblico quanto verso | cortill ed altr]
spazi scoperti,

3. Le condutture verticali di scarlco devono
applicarsi dl preferenza esternamente all'edificio
fino a 4,00 mt. dal suolo, nel quale tratio devano

. essere:poste In opera entro cassette d'lsolamento

nella muratura, nel caso di facclate frontegglanti
spazi pubbiici.

4. Idonei pozzett] d'ispezlone fornitl di chiu-
sura Idraulica deveno essere Instatlat! allestremi-
ta Inferlore di ogni “calata"; pozzett! d'lspezione
devono essere installati nsi punii delte condutture
interrate in cui si verifichi un cambiamento in dire-
zione ¢ la confluenza con altre condutture, Un poz-
zetto flnale d'ispezione, posto ai limiti Interni della
proprieta, deve precedere I’ allacclamento alla pub-
blica fognatura.

5. E vietato Immettere nelle tubazioni o nel
pozzettl delle acque piovane acque di rifiuto di

. qualsiasl altra provenienza; la confluenza delle ac-

que pibvane, con le altre di riflulo, sard consentita
solo al llvello del citato pozzetto finale d’ispezions,
purché la pubblica fognatura non sia del lipo a
doppla canalizzazione separata per acque bianche
ed acque luride,

Art. 89 _
Impiant! di smaltimento delle acque luride -

1. Le condutture verticali di scarlco & le con-
dutture interrate delle acque luride devono essere
di materlale resistente ed impermeablle con glun-
ture a perfetta tenuta e devono essere di numero
ed amplezza sufficiente per ricevere e convogliare
le acque suddette fino alla pubblica fognatura,

2, Nel caso di Interventi di recupero del patri-

- monio edilizio esistenie si potra derogare da que-
~ ste disposizioni solo quando non possono essere

tecnicamente risolte; ja soluzione ai problemi
deli'igienicita del collegamento tra tubi di scarico
delle acque provenient! dai cessi con quelli delle
altre acque reflue, deve essere allora garantita, po-
nendo in opera soluzlon! alternative dotate di ade-
guati Impianti di sifone, pozzetti anti-odore, ecc.
3. Le “calate” delle acque di rifiuto devono, di
norma, venire poste in opera entro cassette d'iso-

.“lamento nella muratura, essere prolungate In alto
. sopra la copertura dell’edlficio ed avere 'estremita’
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superiore provvista di mitra o cappello di ventiia-
zione e di reticella contro gl insetti.

4, Le condutture Interrate delie acque juride
devono essere provyvisie dl pozzettl d'ispezione nel
puntil in cui si verifica un cambiamento di direziona
o di ilveilo o la contluenza di pit condutture.

5. Nelle localita servite da pubblica fognatura
priva d'impianto depurativo {erminale, le “calate’”
delle acque devono collegarsi in basso, diretia-
mente o medianie un breve tubo dl raccordo, alia
prima camera d'una fossa settica pluricamerale; le
“calate” dslle acque reflue devono immettersi in
idonel pozzetil d'Ispezione a sifone, i quali devono,
a loro volia, collegarsi mediante condutture Inter-
rate alla seconda camera delia fossa settica, che
sarve alla chlarificazione delle acque nere; Ie con-
dutturse interrate, cha convogliano gli affluenti del-
le fosse settiche, davono coliegarsl entro i limiti in-
terni della proprieta privata; Ia confluenza dslle ac-
que luride con queile plovane sard consentita, di
norma, solo a livello del citato pozzetto finals, pur-
ché la pubblica fognatura non sia del tipo a doppia
canalizzazions, separata per acque piovane ed ac-
que luride.

6. Nelie locallta sprovviste di pubblica fogna-
tura tutte le “calate’ delle acque luride devono ter-
minare in basso in sifoni a chiusura idraulica, mu-
nitt di bocchetto d'ispezione © in pozzetti interrut-
. tori a chiusura idraulica ispezionabili; tali sifoni o
pozzetti devono collegarsi mediante condutture in-
terrate ad un impianto di depurazione; la confluen-
za delle acque piovane e delle acque luride sara
consentita solo a valle dell'impianto di depurazio-
ne; la destinazione finale delle acque luride depu-
rate, come di quelie plovane, dovra essere approva-
ta dal competente servizio deif’unita sanitaria lo-
cale e dall'ufficio tecnico comunais.

7. Nelle lacalita servite da pubblica fognatura
fornita d'impiante depurativo terminale, le
“calate” delle acque luride verranno collegate alla
pubblica fognatura secondo le istruzioni, di volta
in volta, impartite dal servizio competente dell'uni-
ta sanitaria locale e dall'ufficio tecnico comunale.
) 8. Sono fatte salve le diverse prescrizioni e re-

golamentazioni circa ie modalita di recapito e
smaltimento delle acque reflue e msteoriche derl-
vaunil dagli insediament! produttivi nella pubblica
fognatura previste dal regolament! comunail di fo-
gnatura e depurazione di cul agli articoli 12 e 13
della legge 10 maggio 1976, n. 319 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Art. 99
Dimensionamento e caratteristiche deile fosse
settiche e degli Implanti di depurazione delle
acque furide

1. Le fosse settiche e gll impianti di depura-
zlone devono essere dimensionati In proporzione
al numero degli abitanti equivaientl serviti.

2. Corrlsponde ad un abltante equivalente:

a) un abltante in edifict di clvlie abitazione;

- b) un posto letto iﬁ edifici'alberghieri, case di ripo-

50 & simili; )

¢} ire posti mensa in ristoranti e trattorie;

d) un posto letto in attrezzature ospedaliereg;

e) clnque dipendent! in edifici destinati ad uffici,
esercizi commerciall, industrie o laboratori che
non preducanc acque refiue di lavorazions;

f} cinque posti alunno in edifici scolastici.

3. Ogni fossa settica deve possedere | se-
guenti requisiti:

a} essere a tre o pil camere, per la chiarificazione
di acque nere e di altre acque reflus;

b} avere una capacitd utlle complessiva minima di
mec. 0,50 per abitante equivalents;

c) presentare un'altezza det liquido mai inferiore a
mt, 1,50;

d} avere i dispositivi per I’afflusso e Pefflusso dei
tiguami, cosl come quelll per la comunicazione
da una camera all’altra, realizzati a "T", ad "H"
o ad “U'" rovesciato, in gres o altro materiale
molto resistente, di diametro non inferiore a
cm. 10, opportunamente prolungati cosl da pe-
scare per almeno cm. 40 al di sotto del livello
del.ilquido;

e} avere le pareti ed il fondo dello spessore di al-
meno cm. 20 costruiti in mattoni pieni e malta
cementizia, oppure in calcestiruzzo armato, ed
intonacatl a cemento ed avere la copertura co-
stituita da solette in cemento armato e doppi
chiusini in cemento armato; sono utilizzabill
manufatti prefabbricati in cemento armato
compresso, previa installazione di pietra e rin-
fianchi in calcestruzzo dello spessore minimo

- di em. 15,

4. Le fosse ssttiche, prima di venire utilizzate,
devono essere completamente riempite d’acqua;
nel corso del sopralluogo per il rilascio dell'auto-
rizzazione d’abitabilita o agibilitd verra verificato il
rispetto deila presente prescrizione.

Art, 91
Concimale

1. Non sono ammesse concimaie ail’interno
dei centri abitati del comune.

2. Le concimaie devono essere costruite in
conformita alle prescrizioni dei R.D, 1 dlcembre
1930, n. 1862, moedificato dalla legge 25 giugno
1931, n. 925 e dagli artlcoli 233 e seguenti del T.U.
27 luglio 1934, n. 1265 a da quanto di volta in volta
& disposto dali'autoritd competente.

3. Le concimaie devono distars, dal pozzi, ac-
quedotti o serbatoi come da qualunque abitazione
almeno ml. 30. Sono fatti salvi i divieti di cui all'ar-
ticolo 6 del D.P.R. 24 maggio 1988, n. 236,

4. Le concimale e gli annessl pozzetti per i li-
quami debbono essere costruiti con il fondo e le
paretl resistenti ed Impermeabiil ed Inottre debbo-
no essere dotate di cunette di scolo fmo al pozzetti
di raccolta, o
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Art. g2 " -
Impianti iglenfci

1. Ogni nuovo allogglo destinato ad uso di
abitazione deve essere fornito di servizi igienici
(w.c., lavabo, vasca o doccia).

2. Tuttl 1 locali destinat] ad attivita di vario ge-
nere con permanenza di persone (negozi, ufficl,
stud| professionali, bar, altrl esercizi pubbtici) deve
essere provvisto di almeno un gabinetlo ed un la-
vabo a suo servizlo esclusivo, ‘ . .

" 3. Ognl lmmoblle destinato ad attivita produt-
tiva deve avere un sufficiente numero di servizi

igienici (w.c., lavabi, docce} a seconda del numero

dei dipendenti e dell’attivita svolta.

Art.'93
Impianti-dl aereazione

1. Nei casi d’adozione d’Implanti di aereazio-
ne artificlale, oppure dl arfa condizionata, i sinda-
CO puo, caso per caso, stabilire prescrizion parti-
colart: futto questo tenendo conto sia delle varie
calegorle dei locall e sia del fatto che s'intervenga
su un edificlo esistente.

2. In ognl caso, alla domanda di concessione
edilizia o di autorizzazione dev'essers alfegato uno
schema dell'Impianto e, ove del caso, I progetto
esecutivo deil medesimo.

3. lrilascio dell’autorizzazione d’abitabllita o
agibilitd & subordinato alla verifica dell'impianto
da parte dei competenti argani tecnici comunali,

Art. 94
Caralteristiche del fabbricati
al fini delfla prevenzione degli Incendi

1. Al fini delia prevenzione degli Incendi, nei
tabbricati devono essere rispetiate a seconda dei-
le caratteristiche dell’edificio stesso, le condizioni
di seguito specificate:

a) | vani delle scale e degli ascensori, nonché i re-
lativi accessi e disimpegni, non devono essere
in comunicazione diretta con magazzini, depo-
sitl, negozl, laboratori ed in genere locall desti-
natl ad abitazione e ad ufficl: sono ammesse
scale esterne aperte;,

b) la struttura portante deile scale ed pianerottoll

devono essere in cemento armato o in materiale .

con analoghe caratteristiche di resistenza ter-
mica. La larghezza minima dells rampe e dei
planerottoli delle scale al servizio di piil di due
piani non pud essers Inferiore a mt. 1,00, salvo
che norme specifiche richledano dimensiont
maggiori o comunqus diverse;

¢) ogni scala pud servire fino ad un massimo dl
500 mq. di s.u. coperta per plano e non pill di 4
-alloggi per piano; '

d) le pareti dei vani scala e del vani ascensore de-

- Yono avere uno spessore minimo di due leste se
in muratura di matton| pienl; di. 15 cm., se in ce-
mento armalo;

- e} scale ed ascensori possono arrivare alla cantl-

na solo attraverso zone scoperte e disimpegni
aereati direttaments dal’esterno con superficee
minima di mq. 0,50 e provvistl di porta metalli-
ca;

f} ogni scala deve essere dotata ali'ultimo piano
di un'aperiura munita d'inflsso apribile even-
tualmente anche sul soffitto. Scale Interne “a.
pozz0™ sono consentite solo in edifici di altezza
inferiore a mt, 14;

g} gli edificl di nuova costruzions devono avere le
strutture orizzontali (comprese le coperture) in-
combustibill. | soiai e le copertyre sopra gara-
ges, locall caldale, magazzini di deposito di ma-
teriale combustibile devone essere in cemento
armato o, se in materiale laterizlo, con protezio-
ne costituita da una soletta in cemento armato
di almeno 4 cm. di spessore,;

h) in tutti gli edifici sono vietate le pareti divisorle

.. In materfall combustiblii. Sono consentite le pa-
‘reti mobilf con carattere di inflsso, pareti diviso-
rie don mobill per uffici e simiti;

" 1} olire aquanto sopra specificato, la rispondenza

a tutte le normative di legge in materia.

Art. 95
Norme anticendio per edifiof speciall

1. | locall destinati a contenere pll di 40 per-
sone debbono avere almeno due uscite, distanzia-
te e munite di porte aprentesi verso Pesterno. Per |

-laboratori pud essere imposta tale cautela anche

se abblano capacita inferiore.
2. Quando una parte di un fabbricato sia adi-

' bita ad abltazione ed un'aitra a magazzino od atti-

vita produttiva, le due part! debbono essere sepa-
rate da strutture tagliafuoco e le aperture df comu-
nicazione debbono essere munite di intelaiature e
di serrament! resistenti al fuoco,

3. Le autorimesse debbono rispondere alla
normativa statale In materia, come pure | locali de-
stinati alla lavorazione, deposito e vendita di oli
minerall Inflammabili,

4. Le sale di proiezione clnematografiche, i
teatrl, sale da ballo e tutt! glf altri jocali ed edificl
dl uso pubblico debbono possedere | requisiti pre-
scritti dalle leggi vigenti,

Art. 96
Implanti di gas per uso domestico .

1. Ulmplanto di bombole di g.p.l. deve sempre

effettuarsi all’esterno del locale nel quale trovasi
apparecchlio dli utilizzazione, previo nujla-osta dei
vigili del fuoco. :
* 2. La tubazione fissa metallica per gas,
nefl'attraversamento delle murature deve essere
protetta con guaina metatlica aperta verso P'esier-
no e chlusa ermeticamente verso I'Interno,

3. Tale tubazione deve essere munita di rubij-
nettl di intercettazione del- flusso. La tubazione

- flessibile di collegamento tra queifa fissa e Pappa-
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racchio utllizzalore deve essers reallzzata con ma-
teriale resistente all'usura e all’azlone chimica del
gas. T oo

4. Le giunzioni del tubo flassibile, sia alla ti-
bazione fissa che all’apparecchlo utilizzatore, deb-
bono essere esegulte con sicurezza in modo da
evitara particolare usura, fuga di gas e possibllita
di sfilamento del tubo stesso,

Art. 97
Impiantl df spegnimento

1. Nel grandl! fabbricatl con altezza in gronda

superiore a ml. 24, negll alberghi, nei collegi e
" scuole, neglt editici pubblici o aperti al pubblico e
in genere negli edifici in cui si svolgono attivita
collettive, negli stabilimenti industriali, nelle offici-
ne, nei deposlti di Infiammabili e di combustiblii,
dabbono esistere Impianti o apparecchi interni dl
spegnimento progeltati a seconda dell'importanza
dell'edificio.

Art, 98
Focolal, forni e camini,
condolti di calore e canne f_umerie

1. Oftre alle norme dettate dalla legge 31 1u-
glio 1966, n. 1615 e dal relativo regolamento d’'ese-
cuzione, & condizione necessaria per I'ottenimento
delfautorizzazione di abitabilita o agibititd che
ogni focolare, stufa, forno e simili, qualunque sia i

tipo, a meno che non sia a funzionamento eletiri-

co, abbia eliminazione dei prodotti della combu-
stione, una canna propria ed indipendente, prolun-
gata almeno un metro al di sopra del tetto o terraz-
za, costruita in materiali Impermeabili capacl di

evitare macchie, distacchi o screpolature di into- .

naco all’esterno det muri.

2. Gli scaldabagni e fornelli isolati devono es-
sere muniti di canne indipendenti soggette alle
stessa norme di cul sopra.

3. E vietato fare uscire il fumo al di sotlo dei
tettl o a livello del parapetio delle tarrazzs.

4, Le teste delie canne o fumalcli debbono es-
sere costruite in maniera decorosa con pletra o
con allro malerlale adallo. :

5. Se il fumaiolo dista meneo di mt. 10 dalte f{i-
nestre di prospetto delle case antistantl, deve es-
sere prolungato fino oltre le coperture di queste.

6. Per gl tmplantl efettrici dl cucina o di ri-
scaldamento & sufficiente che sia provvedute In
mode idoneo all’asplrazione det vapori.

7. l camini industriali e i locall nei quali siano
collocat! forni per il pane, pasticceria e simiil, sono
soggett! alle norme dettale dalla leqislazione vi-
gente,

8. Possono essere equiparat! al suddetti, a
giudizio dell’autoritd comunale, | camini di forni o
di apparecchli di riscaldamento che, per intensita
di funzlonamento e modo dl esercizio, siano su-
scettibill di produrre analoghi eifett] di disturbo.

]

T T TITOLO XVil

- - - Uso-dl suolo, spazi e servizi pubbilicl. ..

Art. 99 .
Occupazione lemporanea e permanente di spazio
o suolo o sottosuolo pubblico

1. Coloro che per qualsiasi motivo, intendane
occupare temporaneamente if suolo, il soltosuolo
e lo spazio pubblico devono rivolgere al sindaco
apposita domanda corredata dli tutt i disegnl e do-
cumenti necassarl per chiarire le ragioni delta ri-
chlesta, nonché per indlcare la supserficis che si in-
tende occupara, Il tempo della occupazione e le
opere che sl vogliono eseguire, Il sindaco, nel rila-
sciare la concessione, fissa Is norme e le prescri-
zioni da seguire nel corso dell'occupazione, non-
ché 1l periodo massimo di durata defla stessa.

" 2. Al termine della concessione, il concessio-
nario deve ripristinare I'area oggetto della medesi-
ma, -
3. L'occupazione permanente del suolo, del
sottosuolo e dello spazio pubblico & concessa dal
sindaco purché sia compatibile con le condizioni
delle proprietd confinanti e con le esigenze della
viabilita.

4, L'autorizzazione & rinnovablle di sei mesi in
sei mesi ed & subordinata al pagamento delia tas-
sa di occupazione spazi ed aree pubbliche ed al
versamento cauzionale per {a rimessa in pristino,
ove necessario, del terrazzamemo o della pavimen-
zione o della vegetazione, da effeltuare entro il ter-
mine flssato dall’autorizzazione stessa.

5. Trascors] sessanta giorni dali’avvenuto ri-
pristino del suclo pubblico manomesso, Il deposi-
to cauzionale viene restitulio per intero o in parte,
a seconda che il ripristino sia statc eseguito a re-
gola d'arte o meno.

6. Il restauro del pavimento stradale, dei mar-
clapiedi e di altri manufatti alterati dal titolare del-
la concessiona o per causa di questi, vlene esegui-
to dal comune sotto la direzione dell'ufficio teeni-
co a spase del titolare stesso, qualora questi non
provveda alla esecuzione delle opere entro fl terrmi-
he stabilito all'uopo dall’amministrazione comuna-
le.

7. Pud essere consentila anche la creazione
di intercapedini e di aperture al livello del suolo per
areare ed {Huminare gli scantinati mediante griglie
e luminall-la cul manutenzione & a carlco dei pro-
prietarl. )

8. Nell’atto di autorizzazions, il sindaco stabi-
lisce le prescrizioni da seguire durante |'esecuzio-
ne dell’'opera, sla In prosieguo di tempo.

9. E vietato eseguire scavi o rompere il pavi-
mento di strade pubbliche o aperte al pubblico
transito per piantarvi pali, immeltere o restaurare
condutture del sotiosuolo, costrulre e restaurare
fogne e qualsias! altro lavoro nel suolo pubblico
senza l'autorizzazione del sindaco, in cui sianc
speciilcatamente [ndicate le norme da osservare
nefla esecuzions dei lavori, It rilascio della suddet-
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ta autorizzazione é subdrdinato alla presentazione
della domanda indicante i lavori che si intendono
eseguire, al pagamento della relativa tassa, al de-
posito di garanzie da effeituarsi presso la tesore-
ria del comune, sul quale if comune avra piena fa-
colta di rivalersi delle eventuall penali e delle spe-
se non rimborsate dagli interessati.

10. Il sindaco pud, sentita la commissione
edillzia, autorizzare I'occupazione del suolo e del
sotiosuolo stradale, con impianti di servizi pubbil-
ci di trasporto o con canalizzazionl idriche, elettri-
che, ecc. olire che con chioschi, 1l cul progetto de-
ve essere approvato a norma del presente regola-
mento. ll concessionario in tale caso, olire al paga-
mento del contributo prescritio per I'uso del suolo
pubblico, & tenute ad osservare sotto la sua perso-
nale responsabilita tutte le necessarie cautele per-
ché it suclo stesso non subisca danneggiamenti e
purché non sia in alcun modo Intralciato e reso pe-
ricoloso il pubblico transito.

Art. 100
Rinvenimenti e scoperile

1. Oltre alle prescrizioni degli articotl 43 e se-
guenti della legge 1 giugno 1839, n. 1088, circa
'obbligo da parte di chiunque compla scoperte di
presumibile interesse paleontologlico, storico, arti-
stice, archeologico, di denunciare immediatamen-
te, alla soprintendenza o alla piti vicina stazione
del carabinierl, il ritrovamento, e di sospendere |
favori in attesa del sopralluogo della soprintenden-
za predetia, il concessionaric, il direttore del lavorl
e |'appaltatore sono tenuti 2 segnalare immediata-
mente al sindaco | ritrovamenti aventi lo stesso
presumibile Interesse, che dovessero verificarsi
nel corso di lavorl dl qualstasi genere. Analoghe
segnalazioni vanno fatte nel caso di rinvenimento
di ossa umane.

2. | soggetti di cui al comma 1 sono tenuti ad
osservare e a fare osservare tutti quel provvedi-
menti che i1 sindaco ritenga opportuno adottare in

conseguenza dl tali scoperte e rinvenimenti, in at-

tesa delle definitive determinazioni delle compe-
tenti autorita, :

Art. 101
Tende aggettant! sullo spazio pubblico

1. Quando non nuocciano al Hbero transito o .

non impediscano la visuale in danno dei vicinl, lf
sindaco pud autorizzare dietro pagamento della re-
lativa assa e con I'osservanza delle condizioni che
riterrd opportune, caso per caso, i'apposizione a
porte e finestre di tende aggettanti nello spazio
pubblico.

2. Tall tende sono di norma vietate nelle stra-
de prive di marciapiede tranne che non siano di
esclusivo uso pedonale o [0 consenta la particola-
re conformazione della viabilita.

3. Nelle strade fornlte dl marciapiede |' agget .
to di-tall tende deve, dl regola, essere inferiore di

.50 cm. della‘larghezza del marciaplede.

4. Le tende, le loro appendicl ed | loro mecca-
nismi non possono essere situati ad altezza infe-
riore a ml. 2,20 dal suoio.

5, Per immobili di interesse archeologico o
storlco o artistico 1l rilasclo dell'autorizzazione &
subordinato al nutla osta della competente soprm
tendenza.

6. L'autorizzazione ad apporre tende di qual-
siasl specie pud essere revocata quando queste
non siano mantenute in buono stalo e pulite,

TITOLO XV
Disposizion] finali

: Art. 102
Ritevamento del patrimonio edilizlo

1. fabbricati sitl nel territorlo del comune so-

' no oggeétto di rilevamento cormunale voito a valuta-

zloni di carattere statico, edillzlo ed urbanistico,
Tale rilevamento riguarda sia gli edificl che le sin-
gole unhtd immobiliart.

2. Le indicazioni relative alle destinazioni
d'uso, alla tipclogia edilizia, alla dotazione di im-
plantl e servizl, allo stalo di esercizio e manuten-
zione delf'ediflcio o dell’unitd immobiliare ed a
quant’altro necessario per il rilevamento di cui so-
pra, sodo raccolte in apposite schede,

3. Il proprietario di ciascun immobile o di par-
te del medesimo & tenuto a redigere I'apposita
scheda di rilevamento in occasione della presenta-
zione delia domanda di licenza d'uso; & tenuto al-

“tresl a comunicare all’amministrazione comunale

le eventuall variazioni degll element! precedente-
mente rilevatl, anche se per le stesse non sia stala
necessaria l'autorizzazione e {a concessione. Det-
ta comunicazione deve essere effeituata entro
sessanta giorni dail’inlervenuta variazione.

Art 103
Entrata in vigore del regolamento edilizio

—~t-comuni-provvedono-all’adeguamento-dei
propri-regolamenti edilizi-entro-1-anno-dalltentrata
JAn-vigore.del regotamento-edilizio-tipe.

2. _Decorso. inutilmente il termine_di-cui_al
commal, fermo restando.peri-comuniliobbligo-di
adeguamento_e fino.allladeguamento- stesso, le
nerme-del-presente regolamento-edilizio-tipe -pre-
valgono sulle norme.-dei-regolamenti-edilizi-comu-
nali nonché sulle altre norme_o.disposizioni.comu-
nali_contrastanti-in-materia, '

3. ll.-regolamento-edilizio-comunale-adeguato
al sensl del. comma 1, entrerd.in.vigore dopo l'ap-
provazione dl cuiall’articolo 36 della legge-17-ago-
st01842, n. 1160, a.decorrere.dal-tientesimo giorno
dalia pubblicazione .all'albo comunate—stabilito
dal{'articolo 62 del T.U. della legge comupale e pro-
vinciale 3.marzo 1934, n. 333 e successive modifi-
che.




1 Al momenlo  dell’sotrata in vigors del regolamento ad.dmo___'.

corpuale & abrogate il precedente regolemento .

A L'Ammimstrazioe comumle k la faolti di modificare il
regolatents  edilizic con lo siesse  precedimente  sguile  per
Papprovaziore.

At 104

Opere autorfzrate stfs daix dif eoirsts in vigore def
regofamento edifixfo comunzle o aify dats previsis d3f comms
2 delfsriseodo 103 :

1. Le corcessiord e autorizeaziord nom conformi alle norme di
regolamento di cul & commd 2 e 3 delParlicolo 103, gia rilasciale atla
dala di sntrata in vigore del regolamento ediiizio comumle o alla data di
operalivita del presenle regolammento edilizio tipo 2 sensi del comma 2
dell’articolo 103, arche in atiuazione di plani di lotizzaziore, sopo valide
purchs | relativi lavori siano stati iniziati e vengano completat entre { e
anni daila data di inizio del lavori.

2. Decorso tale termir= je opere predelie, come je variant esserziali in
cotso di opera, sone soggettz alle morme di regelamento edilizie
comurale o del presemle regolamenlo edilizio tipe, secorde quanie
disposts dal comma 2 delf*articolo 103. ’

3.All opere ed agli interventi-da allvare in esscuzione di strurrsanti
Urbanistici ssecutivi vigent ed operativi prima dell"adozione del presente
Regolamento Edilizio (pland di lottizzazions ¢ mam paruoo[areggtau) si
er;:pllcam fe disposizion e lz normative edilizie conlenuts =i medesimi
piani atbrativi e comurguez vigenti alla data della loro approveziors.

Art. [0S

Lomande df concessione & df sutorizzszione presenlsle prims
dafl‘entrats i vigore def Regolamento Fdilizio Comupale v
dalfs dats previste daf comma 2 daifartrcofo /03

[. Le domande di comcessiore e di eulorizzaziore presenlate prima
deff’operativith det regolamenti di cul ai commi 2 e 3 defParticole 103,
per le quali atle predetle dale pon sia slata rifascialz Ja concessiore o
l'autorizzezione, sono esarmimate in bese af predetti regolamenti g
pertants, gli interessati devono modificare i relalivi progetti ove siano in
contrasto con le nuove disposizioni.
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DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA allegato A

STATO DIFATTO

a}

b}

c)

d

stralcio del foglio catastale, rilasciato dall'ufficio tecnico erariale, con I'esatta indicazione del lotto, ag-
giornala mediante colorazione trasparenie firmata dal progettista, con campitura delie aree sulle quali
¢ computata la superficie fondlaria e, conseguentemente, if volume edificabile;

stralcio degli strumenti urbanisticl generali o attuativi vigenti, con l'esatia ubicazione dell’area o
de[!'immobi!e interessato;

una o pitt planimetrie d'insieme, comprendenti it piane quotato, esleso per un raggio di almeno mi. 40
dai confini dell’area sulia quale deve essere effettuato l'intervente, dalle quali risultino: la superficie
dell'area, le strade con la relativa toponomastica e {a loro alpiezza, la posizione, le sagome e i distac-
chi dal fabbricato, le eventuall costruzioni confinanti con 1 relativi distacchl e le loro altezze, le eventua-
It alberature esistenti con l'indicazione delie varie essenze, 'indicazione delle opere di urbanizzazione
primaria esistenti e degli aflacci ai pubblici servizi;

almeno quattro fotografie, in copia semplice, dI formato non inferiore a cm. 13 x 18, dello stato di fat-
to. In caso di costruzione su pendlo, le fotc devono inchde(e anche il profilo della sommita. Nel piano
di cui alla precedente lettera c) devono essere chiaraméntd riportati i punti di vista numerati dai quali
sono state riprese le fotografie; o :

nei progetti di demolizione e ricostruziore, rilievo quotato in scala non Inferiore 1/200 degli edificl da

demolire con la specificazione delle attuali destinazioni d'usé relative a tutti| piani e le sezioni pilt indi-
calive, ponché'ia documentazione fotografica.
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DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA -~ allegato B

PROGETTO

a) Larelazione generale illustrante schematicamente le caratteristiche tipclogiche dell’opera pro-
gettata (destinazione d'uso, tipo edilizio, piani, ecc.), quelle costruttive {materiali e tecniche iimpiegati neile
principali strutture quali fondazioni, element! portanti verticali ed orizzontali, coperture, ecc)), quelle delle fi-
niture {imptanto idrtco, elattrico, di gas metano o di qualsiasi fonte energetica alternativa, implanto telefoni-
co, di smaltimento det rifiuti, di smaitimento degii scarichi Idrici, di condizionamento, di ascensione, ecc.).

Lavelazione deve indicare il modo in cui il progetto ha risolto il problema della eliminazione delie co-
siddette “barriere architettoniche”, specificamente in merito a: percorsi pedonali, parcheggi e posti mac-
china, accassi, scale, rampe, ascensori, porte, corridoi e passaggi, locali igienici, impiantl.

La relazions deve specificare il tipo dl finanziamento con il quale siintende realizzare I'opera (edilizia
privata, convenzionala, agevolata, sovvenzionata, pubblica, ecc.), evidenziando anche i rispetto dei requisi-
ti tecnici richiesti per 'accesso a determinati finanziamenti dalle leggi vigenti.

Per | fabbricati a destinazione produttiva, la relazione deve contenere |a descrizione detle lavorazioni
effettuate e la specificazione del materiali depositati, trattati, prodotti, eliminati, utitizzati perla produzione
dell’'energia: cid In rapporto alla sicurezza interna ed esterna della fabbrica. Sempre per g attivita produtti-
ve, va specificata 'intensita dei rumori prodotti durante le tavorazioni, le quantita dl acqua utitizzate e le re-
lative fonti di approvigionamento.

Nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistentd, la relazione deve anche illustrare le metodolo-
gie di intervento, | risultati degli eventuall assaggi compiuti sulle strutture, I possibitita di recuperc o di
reimpiego dei materiali, le tecniche da impiegarsi per il restauro o 1l consolidamento o il risanamento e la
sostituzione delle strutture esistenti. Sia per gli interventi sul patrimonic edilizio esistente sia per gli edifici
destinatl esclusivamente ad attivita turistiche, alberghiere, commerciali o direzionali occorre il computo
mastrico estimativo.

b) Alla relazione deve essere allegata una tabslla contenente;

a) superficie catastale di intervento; - .

b) superficie territoriale (St) defta {o delle) "zona omogenea” dello strumento urbanistico, nella quale rica-
de il lotto di intervento;

¢} superficie fondiaria del lotto di intervento (Sf);

d} superficie coperta (Sc); i '

8} superficie utile lorda (Sul) efo volume {V);

f) superficie utile abitabile (Sua);

g) superficie non residenziale (Sny);

h) superficie complessiva {Sc);

f) superficle netta (Sn);

I} superficie accessori (Sa);’ )

m} superficie per attivita turistiche, direzionall ¢ commerciali (Sat);

n) distanze dai confini di proprieta, dalle strade, dai confini di zona, dagli edifici esistentl e di progetto;

Q) altezza delle fronti {H) e altezza massima dell'edlficio;

p) indice di fabbricabilita fondiaria (f) e df utilizzazione fondiaria (ury;

q} superficie delle aree destinate a parcheqgl, distinti in aree per parcheggi pubbiict di urbanizzazione ori-
maria ad aree per parcheggi d! pertinenza degli edifici {articolo 41 sexies della legge 17 agosto 1942,
n, 1150y .

f} superficie delle aree destinate a verde, suddivise in: verde privato, verde condominiale, verde pubblico di
urbanizzazione primaria;

s} superficle delle aree destinate alla viabilita;

i superficie delle aree destinate alla urbanizzazione secondaria;

u) superficie delle abitazioni {misurata ai sensi dell'articolo 16 della legge 5 agosto 1978, n. 457), solo nel
caso di edilizia agevolata;

v) altezza virtuale (K) ed altezza netta del locali abitabili e dei relativi accessori (misurate al sensi dell’arti-
colo 43 della citata legge n. 45711978), solo nel caso dl edilizia agevolata;

w) superficie delle aree di uso pubblico;

z) abitanti e addetti convenzionali.

La relazione geologlco-geotecnica deve essere firmata da un tecnico laurealo, abilitato nelle apposi-
te discipline e regolarmente iscritio all'albo professionale. Sugli elaboratl che costituiscono la retazione
geologico-geotecnica deve comparire la firma, 1l timbro professionale e il codice fiscale del tecnico,
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La relazione deve contenere dali sulla natura, lo stato fisico e stabilita dei terreni superiiciall e pro-
fondi; essa deve inoltre calcolare i carichi ammissibili, analizzare Fidrografia superficiale e profonda, valu-
tare il rischio sismico. )

La relazione deve illusirare le modalila di esecuzione delle prove di campagna e di laboratorio, non-
che i melodi di calcolo adottati,

Nei comunli inclusi in zone sismiche, la relazione geologica deve contenere i riferimenti richiesti dal-
le vigentl leggi sismiche. ,

1) La documentazione tecnica inerente Vimplanto termico deve essere redatta in conformita al disposto
dell'articolo 14 de} D.P.R. 28 giugneo 1977, n. 1052 e deve essere firmata, oltre che dal committente an.
che dal progettista (ingegnere o altro progettista abilitato).

2) La documentazione inerente Pisolamento termico delledificio deve essere redatta in conformita a
quanto stabilito dall'articolo 19 del medesimo D.P.R. n. 1052/1977. Tals documentazione deve essere
firmata dal commitiente e dal progeitista delf'edificio.

ta refazione tecnica sugli imptant! di abbattimento delle Immissioni atmosferiche, necessaria solo
per le concessioni relative a stabilimenti industriali, oltre agli impianti che si intendono instaliare, deve de-
scrivere 1l funzionamento deghi stessi in tutte le condizioni di esercizio delf’indusiria, | templ e le frequenze
delle operazioni di manutenzione, le massime quantita e la composizione percentuale deile emissioni, spe-
ciflcando i metodi di indagine e gli studi eseguili per accertare I'efficienza degli impianti stessk. Vanno inol-
tre indicati | tempi di fermata degli impianti industriali, nonché i tempi necessari per raggiungere Il regime di
funzionamento dei medesimi.

La suddetta relazione & obbligatoria anche nel caso di concessioni relative ad ampliamenti o modifi-
che degli impianti tali da comportare variazioni alla qualiti delle-emissioni o alla loro quantita.

L'eventuale ulteriore documentazione tecnica richiesia da ledgi e regolamenti refativi all'edilizia spe-
ciale o all'edilizia pubblica. :

¢) Planimetria corredata da due o pit profili significativi (&nte e post operam) dell’andamento altime-
trico deltedificio rispetto al terreno, alie strade ed agli edifici circostanti, di cui unc almeno secondo ta mas-
sima pendenza, nella quale risultino precisati la superficie coperta dell’edificio in tulti i corpi di fabbrica
che lo compongono (quotate in tutti | suol elementi: terrazze, pensiline, avancorpi, rientrature, ecc.}, nonche
le quote altrimetriche di sistemazione dei terreno e rampe, terrazzamenti, scalinate, scarpate; ecc., con par-
ticolare riguardo ai punti di emergenza del fabbricato. : '

Devono assere, altrest, evidenziate le superfici destinate & spazi per parcheggi e le zone di distacco a
protezione dei nastri stradali e tra edifici comprendenti strade coperte al traffico velcolare.

Tutte le quote altimetriche relative al ptano di campagna originario e alla sistemazione det tefreno
post-operam, devono essere riferite ad un determinato caposaldo, immodificabile tino allultimazione del la-
vori. :

d} Piante del vari piani delle costruzioni, In scala 1:100, con I'indlcazione delle strutture portanti in-
terne, defle quote planimetriche e altimetriche de! piano cantinato e del piano seminterrato, delle quote aiti-
metriche dei punti di emergenza del fabbricato dalterréno, del piano terreno rialzato, del piano tipo, del pia-
no attico (ove consentito), det piano di copertura, del volumi tecnici con indicazione degli impianti relativi
al'approvvigionamento idrico, allo smaltimento delle acque usate e meteoriche, estesi fino alle reti cotlet-
trici. . '

In tutte le piante devono essere indicale le linee di sezione di cui alla successiva lettera e}, nonche fe
utilizzazioni previste per i singoll locali.
Nel caso di edifici modulari o costitulti da ripetizioni di celiule tipo, & consentita ia presentazione di
piante generali nel rapporto 1:200, corredate da piante delle singole cellule in scala 1:50, oppure da parti si-
_gnificative, in scala 1:100, degli edifici modulari.
Qualora si tratti di edificio aderente ad altro fabbricalo, che deve comunicare con I'opera progeitata,
le piante devono essere estese anche ai vani conligui della costruzione esistente.

e) Sezioni in numero non inferiore a due — trasversale e longltudinale — per ciascun corpo di fabbri-
ca, In scala 1:100; oppure In scala 1:200 per git edifici modulari ¢ costruiti da ripetizioni di celtule tipo, con le
misure delle altezze nette e lorde dei singoli piani, nonchsd delialiezza otale prevista e di queHa prescritta.

Nelle sezioni deve essere indicato Fandamento del terreno {ante e post operam) lungo le sezioni stes-
se, fln oltre | confini dell’area per un'estensione a monte e a valie di mt. cinque, nonché alle eventuali strade
di delimitazione.

Tutte le quote altimetriche, comprese quelle relative al piano dl campagna, ante e post operam, deb-
bono essere riferile allo stesso caposaldo di cul alla lettera c). : ‘
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f} Prospetti interni ed esterni, in scala 1:100, con le quote riferite ai piani stradali, ai cortill o ai giardi-
ni, con indicazione delle colorilure e ogni altra finitura esterna (da controllare mediante campionatura sul
posto, prima deil’'esecuzione definitiva),

g} Particotari architettonici delle parti pilr significative det progetto, in scala adatta, comungue non
inferiore a 1:50. Tali particolari dovranno chiaramente indicare, tra I'altro, i tipi degli infissi esterni e delle re-
lative protezioni, dei rivestimenti, dei parapetti e baiconi, delle opere di fatto.

I particolari precisano, inolire, le opere di recinzione, sia lungo | confini interni, sla lungo le fronti su
strade o spazi pubblici, in armonia con le recinzioni latistanti,

h} Indicazioni relative a tutti quegli implanti che, per dimensioni ed esigenze tecniche {canne fuma-
rle, impianti di riscaldamento, impianti di condizionamento, ascensori, rete principale deile fognaturs), in-
fluiscono sulta composizione architettonica deltedificio,

Qualora non sia possibile I'approvvigionamento idrico mediante acquedotto pubblico, devono essere
allegati il progetto e Ia relazione tecnica del sistema adottato per assicurare I'allontanamento e lo smalti-
mento delle acque di rifiuto, con il visto del competente servizio deli'uniti sanitaria locale.

i) documentazione idonea a dimostrare 1a rispondenza delle caratteristiche di isolamento termico e
acustico secondo quanto previsto dagli articoll 77 & 78 del presente regolamento, nonché dalla normativa vi-
gente,

Note comunl: ogni disegno deve contenere il relative orlentamento ed essere quotato nelle principali
dimensioni: latl interni ed esterni delle piante; spessori dei murl e del solai; farghezza ed altezza delle aper-
ture; altezza del singoli piani, da pavimento a pavimento, e altezze totali dell'edificio.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni grafiche, fanno fede le quote nurmeriche.

Nei progetti di ristrutturazione, ampliamento e sopraefevazione degli edifici devono essere indicati,
con particolare grafia convenzionale, fe demolizioni, gli scavi e le nuove opere.
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ELABORATI RICHIESTI PER L’ AUTORIZZAZIONE - allegato C

Per il rilascio dell'autorizzazione, tenuto conto del tipo delle opere da realizzare, sono richiesti i se-
guenti elaborati:

a) domanda di autorizzazione in bollo sottoscritta dafla ditta richiedente e compieta di chiare generalita e
recapito; .

b) relazione tecnica filustrativa dei lavori da esequire, con particolare riferimento al materiali di finitura
esterni che si intendono usare per i paramenti, gii intonaci, | serramenti estarni, le coloriture, ecc. (tre
copie); : _

c) planimetria stralcio dello strumento urbanistico generale e dell’eventuale piano attuativa vigente con
I'esatta indlviduazione dell’area oggetto dell'intervento e 'ubicazions degh edifici sull'area stessa{una
copia); -‘ ‘

d) norme tecniche di.attuazione deilo strumento urbanistico. relative aila zona interessata {una copia);

) estralto di mappa e certificazione catastale della superficie di proprieta delia ditia richtiedente;

f}  elaborati grafici relativi allo stato dell'immaobile oggetto dell'intervento;

g} firme del progettista e dal proprietario sugli elaborat! di progstto,

| predetti elaborati vanno presentati in carta semplice, fatta eccezione per la domanda di autorizza-
zZione. -

| comuni tenuto conto del tipo e delf’entila delle opere da realizzare, possono altrest richieders i se-
guenti ulteriori elaborati:

h} progetto completo di piants, prospetti, due sezioni significative, particolari costruttivi, sistemazione ed
organizzazione funzionale delie aree libere del lotto (tre copie); '

i} precise indicazioni sulle sezlon; circa l'altezza del'edificio in relazione sia al'andamento naturale del
terreno che alla sistemazione definitiva dell’area con le guote di spicceo del fabbrlcato da realizzare rife-
rite atla sede stradale it vicina o altro punto fisso preesistente (tre cople);

b quantificazione della superficie di proprieta e di tuttii volumi sulla stessa ricadenti, sia di progetto che
preesistenti; Indicazione delie altezze, dei distacchi dal confini e dalle strage {tre copie);

m} documentazione fotografica formato cartofina defl'area e del fabbricato oggetto delt'intervento con vi-
sioni panoramiche della zona comprendenti eventuali edifici sulla stessa ublcati, con l'indicazione in
ptanimetria dei punti di vista fotografici;

ny  eventuall pareri e autorizzazioni espressi dalle autoritd competenti al sensi delle teggt 1 giugno 1938,
0. 1989, 29 glugno 1939, n. 1497 e dal decreto tegge 27 giugno 1985, n. 312, convertito {con modificazio-
ni} nella legge 3 agosto 1985, n. 431, nonche datla L.R. 21 agosto 1984, n. 24.

Gli elaborati previsti nel presente allegato vanno presentati in carta semplice, fatta eccezions per le
domande di autorizzazione,
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